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FIM ASUNTOTUOTTO

Kasvukeskusten vuokra-asuntoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN KOMMENTTI

Rahaston oma p&doma katsauskauden lopussa oli 411 miljoonaa euroa. Asuntoja
rahaston omistuksessa oli 2 597 kpl, joista noin 90 % sijaitsee pdadkaupunkiseudun,
Tampereen ja Turun talousalueilla. Katsauskauden aikana rahaston omistamien
asuntojen vuokrakysyntd jatkui erinomaisena ja elokuun lopussa asuntojen
vuokrausaste oli 98,5 %.

Rahaston toiminnan alusta, 31.3.2014 alkaen, sen A-osuus on tuottanut 70,86 %, eli
vuotuinen tuotto on ollut 7,49 %. C-osuus puolestaan on tuottanut 82,41 %, eli
vuotuinen tuotto on ollut 8,44 %. Katsauskauden tuotto A-osuudelle oli 2,13 % ja C-
osuudelle 2,36 %.

Katsauskauden erinomaiseen tuottoon vaikuttivat positiivisesti kehittyneet asuntojen
arvostukset kasvukeskuksissa ja erityisesti Helsingin To616sséa, jonka kohteiden osuus
rahaston sijoituksista on noin 26 %. Asuntomarkkinan tila kasvukeskuksissa nayttaa
hyvélta ja kauppamaarat ovat pysyneet korkealla koko vuoden ajan. Talld hetkella
merkittdvimman  epdvarmuuden  markkinaan  luo  rakentamisen  noussut
kustannustaso. Tilastokeskuksen mukaan rakennuskustannukset nousivat vuoden
2021 heindkuussa 5,8 % vuodentakaisesta ja kustannuksia nostaa erityisesti puun ja
metallin hinnan nousu.

Katsauskauden aikana rahasto solmi sopimuksen 16 asunnon pientalokohteen
rakentamisesta Kirkkonummen keskustan léheisyyteen. Puurakenteiseen kohteeseen
tulee maaldampo, aurinkopaneelit sekd sadhkdauton latauspaikkoja, joten kohde
huomioi vastuullisuusstrategiamme mukaisesti ymparistéarvot erittdin  hyvin.
Asuntojen keskipinta-ala on 86 neliotd, mikd vastaa hyvin kasvavaan perheasuntojen
kysyntaan.

Rahaston suurimman yksittdisen omistuksen, As Oy Helsingin Sinfonian, vuokraus
kdynnistyi elokuussa. Rauhalliselle seudulle Helsingin To6l6nlahden tuntumaan
valmistuu marraskuussa 80 ainutlaatuista vuokra-asuntoa. Asunnot sijaitsevat vuonna
1931 valmistuneessa rakennuksessa, jossa ennen asuinkdyttdon muuntamista toimi
Taideyliopiston Sibelius-Akatemia. Kohteen ylimpien kerrosten ikkunoista avautuvat
nakodalat Todlonlahdelle sekd kaupungin kattojen yli Suomenlinnan suuntaan.
Helsingin Sinfonian asuntojen koot vaihtelevat yksidistd aina erittdin tilaviin
perheasuntoihin. Suurimmat asunnot ovat kooltaan 204- ja 193-nelidisia sekad osa
asunnoista on kaksikerroksisia. Kiinnostus asuntoja kohtaan on ollut erittdin suurta ja
pelkdstdan ensimmaisen viikon aikana saimme ladhes tuhat yhteydenottoa. Tata
katsausta kirjoittaessa merkittdvad osa kohteen asunnoista on jo vuokrattu. Voit
tutustua Helsingin Sinfoniaan ja sen asuntoihin osoitteessa www.helsinginsinfonia.fi.

TIETOA RAHASTOSTA
Rahaston aloituspaiva 31.3.2014
Rahaston pddoma 595,0 M€
Osuudenomistajien oman pddoman osuus 410,6 M€
Lainatun pddoman osuus 1844 M€
Minimisijoitus A-sarja 5 000 EUR
C-sarja 1000 000 EUR
Osuudenomistajien lukumaara 14 640 kpl
ISIN-koodit FI14000087747 (A)

F14000087754 (C)



ASUNTOTYYPIT (MAARA JA %)*

Asunnon tyyppi
Yksiot

Kaksiot

Kolmiot

Neliot

Yhteensa

Pinta-ala yhteensa
Asuntojen keskikoko

Maéra (kpl)
1384

700

422

91

2597

ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA (%)*

%-0Suus
53% Neliét 4 %

27% Kolmiot 16 %

16%

4%

100 %
108928 m2
419 m2

Yksiot 53 %

Kaksiot 27 %

*Sisaltda rakenteilla olevat kohteet

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (KPL, %)* ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (EUROISSA, %)*

Oulu 1 %

Hameenlinna 3 %
Porvoo 4 %
Jyvéskyla 5 %

Turku 6 %

Tampere 26 %

*Sisaltaa rakenteilla olevat kohteet
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Hémeenlinna 2 %
Oulu 1 %
Porvoo 3 %
Jyvaskyla 3 %
Turku 5 %

Tampere 20 %
Paakaupunkiseutu 53 % P

Paakaupunkiseutu 65 %

*Sisaltaa rakenteilla olevat kohteet

Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen informaatio rahastosta.
Vaikka taman dokumentin tekemisessa on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn datan
oikeellisuudesta, emme vastaa siina mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei my6skaan ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperaista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja myds valuuttakurssien muutokset seké rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetdan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja
rahastoesite ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosta tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkella tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen
hinnastossa.



