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A 16,60

C 17,72

Fondandelens Fondandelens
värdeutveckling värdeutveckling
3 mån A 2,13 %

C 2,36 %
12 mån A 7,23 %

C 8,20 %
Sedan start A 65,99 %

C 77,23 %

Avkastningshistorik * Avkastningshistorik *
3 mån A 2,13 %

C 2,36 %
12 mån A 8,25 %

C 9,23 %
Sedan start A 70,86 %

C 82,41 %

*Värdeutvecklingen är korrigerad med 
den utbetalda avkastningen

FONDFÖRVALTARENS KOMMENTARFONDFÖRVALTARENS KOMMENTAR

Det egna kapitalet i fonden var 411 miljoner euro i slutet av rapportperioden. Fonden 
ägde 2 597 bostäder av vilka ungefär 90 procent finns i huvudstadsregionen, 
Tammerfors och Åbo ekonomiska regioner. Efterfrågan på de hyresbostäder som 
fonden äger var fortsatt utmärkt under rapportperioden, och i slutet av augusti var 
uthyrningsgraden för bostäderna 98,5 procent.

Sedan fonden inledde verksamheten 31 mars 2014 har dess A-andel avkastat 
70,86 procent, dvs. 7,49 procent per år. C-andelen har i sin tur avkastat 82,41 procent, 
dvs. 8,44 procent per år. Under rapportperioden var avkastningen för A-andelen 
2,13 procent och för C-andelen 2,36 procent.

Den utmärkta avkastningen under rapportperioden berodde på att värderingen av 
bostäder utvecklades positivt på tillväxtorterna, och i synnerhet i Tölö i Helsingfors där 
objektens andel av fondens investeringar är cirka 26 procent. Bostadsmarknaden ser 
bra ut på tillväxtorterna och handelsvolymen har varit hög under hela året. För 
närvarande skapar den höjda kostnadsnivån inom byggsektorn den största osäkerheten 
på marknaden. Enligt Statistikcentralen steg byggkostnaderna med 5,8 procent i juli 
2021 jämfört med året innan och i synnerhet de höjda priserna på trävaror och metall 
ökar kostnaderna.

Under rapportperioden ingick fonden avtal om byggande av ett litet objekt med
16 bostäder i närheten av Kyrkslätt centrum. Objektet som byggs i trä får jordvärme, 
solpaneler och laddningsstationer för elbilar och därför tar objektet väl hänsyn till 
miljövärdena i enlighet med vår hållbarhetsstrategi. Bostädernas medelstorlek är
86 kvadratmeter, vilket tillgodoser den växande efterfrågan på familjebostäder.

Uthyrningen i fondens största enskilda innehav, bostadsaktiebolaget As Oy Helsingin 
Sinfonia, inleddes i augusti. I november färdigställs 80 unika hyresbostäder på ett lugnt 
område nära Tölöviken i Helsingfors. Bostäderna ligger i en byggnad från 1931 som 
fungerade som Konstuniversitetets Sibelius-Akademi före ombyggnaden till bostäder. 
Från fönstren på de översta våningarna öppnar sig vyer mot Tölöviken och över stadens 
hustak i riktning mot Sveaborg. Storleken på As Oy Helsingin Sinfonias bostäder 
sträcker sig från enrummare till mycket rymliga familjebostäder. De största bostäderna 
är 204 och 193 kvadratmeter stora och några av bostäderna har två våningar. Intresset 
för bostäderna har varit mycket stort och enbart under den första veckan blev vi 
kontaktade nästan tusen gånger. I skrivande stund är en betydande del av objektets 
bostäder redan uthyrda. Du kan läsa mer om Helsingin Sinfonia och dess bostäder på 
www.helsinginsinfonia.fi.

GRUNDUPPGIFTERGRUNDUPPGIFTER

Startdatum 31.3.2014 
Fondkapital 595,0 M€ 
Kapital investerat av fondandelsägare 410,6 M€ 
Kapital investerat med lånefinansiering 184,4 M€ 
Minsta insättning A-serie 5 000 EUR 

C-serie 1 000 000 EUR
Antal andelsägare 14 640 st 
ISIN-koder FI4000087747 (A) 

FI4000087754 (C)
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Specialfond som investerar i hyresbostäder i tillväxtorter

FIM Kapitalförvaltning Ab 
Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors 
S-Bankens och FIM:s kundtjänst 010 76 5810 
(0,0835 €/samtal + 0,1209 €/minut) 
www.fim.com



BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (ANTAL OCH %)*BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (ANTAL OCH %)*

Typ av bostadTyp av bostad Antal (st)Antal (st) %%
Ettor 1 384 53 %
Tvåor 700 27 %
Treor 422 16 %
Fyror 91 4 %
Total 2 597 100 %
Total yta 108 928 m2
Genomsnittlig bostadslägenhetsyta 41,9 m2

BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (%)*BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (%)*

*Innebär icke färdigställda bostäder

BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING (ST,  %)*BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING (ST,  %)*

*Innebär icke färdigställda bostäder

BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING (EURO, %)*(EURO, %)*

*Innebär icke färdigställda bostäder

Ettor 53 %

Tvåor 27 %

Treor 16 %

Fyror 4 %

Huvudstadsregion 53 %

Tammerfors 26 %

Åbo 6 %

Jyväskylä 5 %
Borgå 4 %

Tavastehus 3 %
Uleåborg 1 %

Huvudstadsregion 65 %

Tammerfors 20 %

Åbo 5 %
Jyväskylä 3 %

Borgå 3 %

Tavastehus 2 %
Uleåborg 1 %

FIM Kapitalförvaltning Ab 
Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors 
S-Bankens och FIM:s kundtjänst 010 76 5810 
(0,0835 €/samtal + 0,1209 €/minut) 
www.fim.com

Detta är inte en uppmaning till att köpa andelar i placeringsfonder. Rapporten är fritt formulerad information om fonden upprättad av S- 
Banken Abp. Trots att vi vid upprättandet av dokumentet iakttagit omsorgsfullhet och strävat efter att siffror och data som använts är korrekta, 
ansvarar vi emellertid inte för eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk avkastning är inte heller någon garanti för framtida avkastning. 
Fondandelarnas värde och avkastning kan stiga och sjunka och investerarna får inte nödvändigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Värdet 
på investeringsobjekten varierar utifrån marknaden, och förändringarna i valutakurser och fondens avgifter påverkar också den avkastning som 
investeraren får. Fonden strävar inte efter att följa eller upprepa det jämförelseindex som använts eller dess avkastning. Jämförelseindex 
används för att beskriva avkastningen på de instrument i vilka fonden kan placera sina tillgångar. Fondens nyckeltal har beräknats för de 
senaste tolv månaderna. Avkastningen på alla fonder baserar sig på tillväxtandelar. Faktablad för fonden och fondprospekt finns att tillgå 
kostnadsfritt hos fondbolaget eller nättjänsten s-banken.fi. Vid upprättandet av översikten är Morningstar-klassificeringarna de senaste 
klassificeringsvärdena som finns tillgängliga. Fondens avgifter beskrivs i faktabladet för fonden och i prislistan för fonderna.
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