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Rahasto-osuuden arvo (EUR)
A 13,73
C 15,10

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -1,87 %
C -1,64%
12 kuukautta A -5,38%
C -4,51%
Aloituspaivasta A 37,28%
C 51,05%
Tuottohistoria *
3 kuukautta A -1,87%
C -1,64%
12 kuukautta A -5,38%
C -4,51%
Aloituspaivasta A 43,24 %
C 57,59 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Asunto A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.
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NELJANNESVUOSIKATSAUS 29.11.2024

S-PANKKI ASUNTO

Kasvukeskusten vuokra-asuntoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN KOMMENTTI

Katsauskauden aikana korkojen lasku jatkui ja katsausta kirjoittaessa 12 kuukauden
euriboron noin 2,4 prosenttia (edellisvuonna 4,0 prosenttia). Markkinoilla odotetaan 12
kuukauden euriborin laskevan hieman alle kahteen prosenttiin vuoden 2025 aikana.
Korkojen lasku alkaa hiljalleen ndkymaan asuntokauppojen maaran kasvamisena seka
myyntiaikojen lyhenemisena.

Kiinteistovalitysalan keskusliiton tilastojen mukaan lokakuussa 2024 vanhojen
asuntojen kauppamaara oli 5152 asuntoa, mikd merkitsee noin 23 prosentin kasvua
edellisvuoteen verrattuna. Kauppamaarat piristyivat erityisesti yksidissa. Esimerkiksi
Helsingissa yksididen kauppamaarat kasvoivat noin 30 prosenttia vuodentakaiseen
verrattuna. Vuosina 2020 ja 2021 vanhojen kerrostaloasuntojen keskimaarainen
myyntiaika paadkaupunkiseudulla oli 58 pdaivaa, kun taas viime vuosina on noustu
hieman yli 100 péaivaan, eli keskimaarainen myyntiaika on pidentynyt noin kuukaudella.
Lokakuun tilastoissa keskimaardinen myyntiaika laski 94 paivaan (syyskuussa 105
paivaa), mika viestii luottamuksen ja kysynnan elpymisesta seka edesauttaa hintojen
vakautumista.

Rahaston taloudellisen vuokrausasteen keskiarvo katsauskaudelle oli 95,6 prosenttia.
Suurista kaupungeista korkein vuokrausaste oli Tampereella (99,8 %), jossa
vuokramarkkinan tilanne on erinomainen, kun taas matalin oli Vantaalla (91,0 %), jossa
vuokrausasteita laskevat viime vuosina valmistuneiden asuntojen runsas maara.
Rahaston vuokrausaste on viime vuosina pysynyt vakaana, noin 95-97 prosentin
tasoilla, ja odotamme hyvan kehityksen jatkuvan myds ensi vuonna. Alhaiset
uudisrakentamisen volyymit vahentdvat vuokra-asuntojen tarjontaa merkittavasti,
milla on positiivinen vaikutus vuokrausasteisiin.

Katsauskauden tuotto rahaston A-osuudelle oli -1,87 prosenttia ja C-osuudelle -1,64
prosenttia. Tuottoon vaikutti arvostusten lasku erityisesti rahaston omistamissa
yksidissd ja paadkaupunkiseudun kohteissa. Myos Tampereella arvostuksissa nahtiin
pienid laskuja. Sen sijaan perheasuntojen arvostuksissa nahtiin paikoittain jo pienia
nousuja. Euroissa mitattuna rahaston sijoituksista 59 prosenttia sijaitsee
padkaupunkiseudulla ja yksididen osuus salkusta on 53 prosenttia.
Paakaupunkiseudun yksidissd hintojen toipuminen on ollut muuta markkinaa
hitaampaa ja pohjan muodostuminen kestdd hieman pidemp&an. Laskeneiden
korkojen myota korkosuojien arvostus laski, milld oli negatiivinen vaikutus rahaston
tuottoon.

Asuntojen hintojen laskun mydtd ndemme rahaston ensi vuoden tuotto-odotuksen
hyvéna, kun asuntojen hintojen toipuminen jatkuu ja korkojen laskun odotetaan
kaantavan myos paadkaupunkiseudun hintakehityksen nousuun. Uskomme vahvasti
kaupungistumisen megatrendin jatkuvan, ja siksi rahaston omistuksista noin 87
prosenttia sijaitsee kolmessa suurimmassa kasvukeskuksessa.



TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspéiva 31.3.2014
Rahaston pddoma 4757 M€
Osuudenomistajien oman pddoman 299,6 M€
osuus

Lainatun pddoman osuus 176,0 M€

Minimisijoitus A-sarja 200 EUR

C-sarja1000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumaara 13 601 kpl
ISIN-koodi F14000087762 (A)
F14000087754 (C)

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (KPL, %)

Oulu4%
Hameenlinna 4%
Porvoo 5%

Jyvéaskyla 6%

Turku 6%
Paakaupunkiseutu 49 %

Tampere 26 %

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (EUROISSA, %)

Oulu 4%
Hameenlinna2%
Porvoo 4%
Jyvaskyld 4%
Turku5%

Tampere22% Paakaupunkiseutu 59 %

ASUNTOTYYPIT (MAARA JA %)

Asunnon tyyppi Maara (kpl) %-0suus
Yksiot 1138 53 %
Kaksiot 580 27 %
Kolmiot 362 17 %
Neliot 72 3%
Yhteensa 2152 100 %
Pinta-ala yhteensa 91306 m2
Asuntojen keskikoko 42,4 m2

ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA (%)

Nelitt 3%

Kolmiot17%

Yksiot 53 %

Kaksiot 27 %

TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE, %

%
100 979% 96,6% 96,4% 969% 96,8% 959% 951% 96,5% 956%
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Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot/vuokrattavissa olevien
asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) *100

Palkit kuvaavat taloudellisen vuokrausasteen keskiarvoa rahaston
kullakin arvonlaskentajaksolla.

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
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informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae

tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja my&s valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot

vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm)
www.s-pankki.fi

hinnastossa.

avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen



