
PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Juho Santaharju

Rahasto-osuuden arvo (EUR)

A 12,90

C 14,38

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -2,61 %

C -2,38 %

12 kuukautta A -4,57 %

C -3,70 %

Aloituspäivästä A 28,96 %

C 43,84 %

Tuottohistoria *

3 kuukautta A -2,61 %

C -2,38 %

12 kuukautta A -4,57 %

C -3,70 %

Aloituspäivästä A 34,56 %

C 50,06 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Asunto A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.

RAHASTONHOITAJAN KOMMENTTI

Katsauskauden tuotto rahaston A-osuudelle oli -2,61 prosenttia ja C-osuudelle -2,38
prosenttia. Rahaston toiminnan alusta, 31.3.2014 alkaen, A-osuuden vuotuinen tuotto
on ollut 2,47 prosenttia ja C-osuuden 3,39 prosenttia.  

Katsauskauden aikana rahasto myi 33 asunnon kohteen Porvoosta sekä jatkoi
yksittäisten asuntojen myyntiä likviditeetin lisäämiseksi. 

Rahaston taloudellisen vuokrausasteen keskiarvo oli katsauskaudella keskimäärin 93,7
prosenttia. Toukokuun lopussa vuokrausasteet jakautuivat suurimpien kaupunkien
välillä seuraavasti: Helsinki 95,5 prosenttia, Espoo 92,2 prosenttia, Vantaa 87,0
prosenttia, Tampere 95,9 prosenttia ja Turku 92,0 prosenttia. 

Maailmantilanteen epävarmuus heijastuu myös Suomen asuntomarkkinaan.
Tilastokeskuksen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat huhtikuussa koko
maassa 4,3 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna. Pääkaupunkiseudulla hinnat
laskivat 5,2 prosenttia vuodentakaisesta. Suurinta lasku oli Helsingissä (-7,1 %) ja
Turussa (-4,2 %).  

Kiinteistövälitysalan Keskusliiton mukaan alkuvuoden kauppamäärät vastaavat
vuosien 2023 ja 2024 tasoa, eli noin 4000 kauppaa kuukaudessa. Keskimääräiset
myyntiajat ovat edelleen pitkiä; käytetyissä pääkaupunkiseudun kerrostaloasunnoissa
myyntiaika oli keskimäärin 116 päivää ja muualla Suomessa 127 päivää. 

Katsauskauden alussa (27.2.) 12 kuukauden Euribor oli 2,22 prosenttia ja
katsauskauden päättyessä (29.5.) 2,80 prosenttia. Euroalueen inflaatio kiihtyi
geopoliittisten riskien kasvun seurauksena, ja Euroopan keskuspankki nosti kesäkuun
kokouksessa ohjauskorkoaan odotetusti 2,25 prosenttiin. Tämänhetkisten
markkinaodotusten mukaan EKP:n odotetaan nostavan ohjauskorkoaan vielä
kertaalleen tämän vuoden aikana. 

Vuoden jälkimmäiselle puoliskolle siirryttäessä keskeisimmät riskit liittyvät korkojen
kehityksen tuomaan epävarmuuteen (geopoliittiset riskit) sekä kuluttajaluottamuksen
ja työmarkkinoiden tilanteen kehitykseen. Mahdollisuuksia puolestaan luovat pitkään
jatkuneen hintojen korjausliikkeen päättyminen, kauppamäärien elpyminen ja
talouskasvun vahvistuminen.  

Suomen taloudesta saatiinkin positiivisia uutisia toukokuun lopussa, kun
bruttokansantuote kasvoi vuoden ensimmäisellä neljänneksellä 0,9 prosenttia
edelliseen neljännekseen verrattuna. Kasvu oli vahvinta lähes viiteen vuoteen, sekä
perustui laaja-alaisesti investointien, yksityisen kulutuksen ja viennin kasvuun. Lisäksi
hallitus päätti katsauskauden aikana parantaa ASP-lainojen ehtoja ensiasunnon
ostajille pidentämällä asuntolainojen enimmäistakaisinmaksuajan 40 vuoteen
(aiemmin 30 vuotta). Näiden muutosten odotetaan tukevan asuntomarkkinan
elpymistä. 
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Kasvukeskusten vuokra-asuntoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto
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TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspäivä 31.3.2014

Rahaston pääoma 437,9 M€

Osuudenomistajien oman pääoman
osuus

273,4 M€

Lainatun pääoman osuus 164,5 M€

Minimisijoitus A-sarja 200 EUR

C-sarja 1 000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumäärä 11 754 kpl

ISIN-koodi FI4000087762 (A)

FI4000087754 (C)

ASUNTOTYYPIT (MÄÄRÄ JA %)

Asunnon tyyppi Määrä (kpl) %-osuus

Yksiöt 1 061 53 %

Kaksiot 542 27 %

Kolmiot 338 17 %

Neliöt 58 3 %

Yhteensä 1 999 100 %

Pinta-ala yhteensä 84,471 m2

Asuntojen keskikoko 42,3 m2

 
 

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (KPL, %) ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA (%)

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (EUROISSA, %) TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE, %

Q2/24 Q3/24 Q4/24 Q1/25 Q2/25 Q3/25 Q4/25 Q1/26 Q2/26
0

20

40

60

80

100 95,1 % 96,5 % 95,6 % 95,5 % 95,6 % 96,3 % 96,6 % 95,2 % 93,7 %

%

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot/vuokrattavissa olevien
asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) *100 
 
Palkit kuvaavat taloudellisen vuokrausasteen keskiarvoa rahaston
kullakin arvonlaskentajaksolla.

 
 
 

Pääkaupunkiseutu 51 %

Tampere 28 %

Turku 6 %

Jyväskylä 5 %

Porvoo 4 %
Hämeenlinna 2 %

Oulu 4 %

Yksiöt 53 %

Kaksiot 27 %

Kolmiot 17 %

Neliöt 3 %

Pääkaupunkiseutu 61 %
Tampere 23 %

Turku 6 %
Jyväskylä 3 %

Porvoo 2 %
Hämeenlinna 1 %

Oulu 4 %
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Tämä on mainos. Tämä ei ole kehotus merkitä sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tämän dokumentin tekemisessä on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja käytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siinä mahdollisesti olevista virheistä tai puutteista. Historiallinen tuotto ei myöskään ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niistä saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivät välttämättä saa takaisin alkuperäistä
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja myös valuuttakurssien muutokset sekä rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan käytettyä vertailuindeksiä tai sen tuottoa.
Vertailuindeksiä käytetään kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiöstä tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen sekä rahaston ehtoihin ennen sijoituspäätöksen tekemistä. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkellä tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessä ja rahastojen
hinnastossa.


