
PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Juho Santaharju

Rahasto-osuuden arvo (EUR)

A 14,33

C 15,66

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -1,21 %

C -0,99 %

12 kuukautta A -11,51 %

C -10,69 %

Aloituspäivästä A 43,33 %

C 56,63 %

Tuottohistoria *

3 kuukautta A -1,21 %

C -0,99 %

12 kuukautta A -10,70 %

C -9,88 %

Aloituspäivästä A 49,54 %

C 63,41 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Asunto A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.

RAHASTONHOITAJAN KOMMENTTI

Asuntojen hinnoissa nähtiin vielä laskua alkuvuodesta, mikä heijastui rahaston arvon
kehitykseen. Katsauskauden tuotto rahaston A-osuudelle oli -1,21 % ja C-osuudelle
-0,99 %. Laskeneista kiinteistöjen arvostuksista ei ole kuitenkaan syytä huolestua, vaan
korjausliike asuntojen hinnoissa on luonnollista ja kuuluu osana kaikkeen
sijoitustoimintaan. Rahaston kaikki kohteet ovat valmiita ja käyttöaste pysyi vahvana,
ollen keskimäärin 95,9 prosenttia katsauskauden aikana. Alla oleva kuvaaja
havainnollistaa hyvin, kuinka tasainen rahaston vuokrausaste on ollut viime vuosien
aikana.

Kiinteistönvälitysalan Keskusliiton mukaan vuonna 2023 kuluttajamarkkinassa tehtiin
noin 49 000 vanhojen asuntojen kauppaa ja noin 2 000 uusien asuntojen kauppaa,
kun vuonna 2022 vastaavat luvut olivat noin 62 000 tuhatta ja 5 900. Loppuvuodesta
kuluttajien välinen asuntokauppa piristyi selvästi, kun ensiasunnon ostajat ennättivät
vielä hyödyntämään vuodenvaihteessa päättyvän varainsiirtoveroedun. Oletettavasti
tämän seurauksena tammikuun 2024 kauppamäärät olivat alhaisempia. Viime vuoden
aikana myös ammattimaisen kiinteistösijoitusmarkkinan kaupankäynti oli
poikkeuksellisen hiljaista aina loppusyksyyn asti voimakkaasti nousseiden korkojen
myötä. Vuoden 2023 kaupankäyntivolyymi oli noin 2,5 miljardia euroa, mikä on
merkittävästi edellisvuotta (7,3 mrd.) vähemmän.

Vuoden 2023 aikana 12 kuukauden euribor kävi korkeimmillaan syyskuussa, noin 4,2
prosentissa. Lokakuun kokouksissaan sekä Euroopan että Yhdysvaltain keskuspankit
pitivät ohjauskorkonsa ennallaan, jolloin markkinoilla tulkittiin koronnostosyklin
päättyneen. Tämä käänsi markkinakorot laskuun ja katsauskaudella joulu–helmikuussa
12 kuukauden euribor vaihteluväli oli 3,5–3,9 prosenttia. Korkomarkkinoilla tunnelma
onkin tällä hetkellä odottava ja keskuspankkien viestintää seurataan tarkasti. Vielä
viime vuoden lopussa markkinoilla odotettiin ensimmäisen koronlaskun ajoittuvan
2024 maaliskuulle, mutta katsausta kirjoittaessa odotukset ovat maltillistuneet. Tällä
hetkellä sekä Euroopan että Yhdysvaltain keskuspankeilta odotetaan ensimmäisiä
koronlaskujaan kesäkuulle. Korkomarkkinan tasaantuessa paine negatiivisille
arvonmuutoksille pienenee, minkä voidaan odottaa näkyvän vakaampana
toimintaympäristönä ja tasaisempana kokonaistuottona.

Suomessa merkittävä osa asuntolainoista on sidottu 12 kuukauden tai sitä lyhyempiin
viitekorkoihin. Korkotason lasku heijastuukin kauppamääriin sekä hintoihin
nopeammin, kun korontarkistuspäivinä laskeva korko vahvistaa kuluttajien ostovoimaa
sekä luottamusta omaan talouteen. Ensimmäisenä on odotettavissa asuntojen
myyntiaikojen lyheneminen ja kauppamäärien kasvu sekä myöhemmin hintojen nousu.
Koronnostosyklin päättymisen myötä odotammekin asuntojen hintojen kääntyvän
nousuun kuluvan vuoden aikana ja kaupungistumisen megatrendin jatkuvan.
Erityisesti isoimmille perheasunnoille on jo paikoittain runsaasti kysyntää, joten
lähivuosina syntyvä kysynnän ja tarjonnan epätasapaino tullee myös vauhdittamaan
asuntojen hintojen nousua. Suomen asuntomarkkinan fundamentit ovat siis vahvat ja
mahdollistavat asuntojen hintojen kääntymisen takaisin nousu-uralle nykyisen
korjausliikkeen päätyttyä. Rahaston sijoituksista noin 90 prosenttia sijaitsee kolmessa
suurimmassa kasvukeskuksessa.

Kiinteistörahastojen vastuullisuusraportti vuodelta 2023 julkaistaan rahastoyhtiön
verkkosivuille huhtikuun alussa. Raportissa kerrotaan rahastossa vuoden aikana tehtyjä
vastuullisuustoimenpiteitä sekä avainlukuja.

Korkojen kääntyminen laskuun sekä hiljalleen kääntyvä asuntomarkkina tarjoavatkin
nyt otollisen hetken asuntosijoittajalle, joka malttaa katsoa pitkäjänteisesti yli
vallitsevan maailmantilanteen. Tavoittelemme sijoittajan omalle pääomalle pitkällä
aikajänteellä vuosittaista 4–6 prosentin tuottoa kulujen jälkeen.
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TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspäivä 31.3.2014

Rahaston pääoma 486,8 M€

Osuudenomistajien oman pääoman
osuus

315,2 M€

Lainatun pääoman osuus 171,6 M€

Minimisijoitus A-sarja 200 EUR

C-sarja 1 000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumäärä 14 385 kpl

ISIN-koodi FI4000087762 (A)

FI4000087754 (C)

ASUNTOTYYPIT (MÄÄRÄ JA %)

Asunnon tyyppi Määrä (kpl) %-osuus

Yksiöt 1 138 53 %

Kaksiot 584 27 %

Kolmiot 367 17 %

Neliöt 72 3 %

Yhteensä 2 161 100 %

Pinta-ala yhteensä 91 820 m2

Asuntojen keskikoko 42,5 m2

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (KPL, %) ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA (%)

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (EUROISSA, %) TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE, %
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%

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot/vuokrattavissa olevien
asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) *100

Palkit kuvaavat taloudellisen vuokrausasteen keskiarvoa rahaston
kullakin arvonlaskentajaksolla.

Pääkaupunkiseutu 49 %

Tampere 26 %

Turku 6 %

Jyväskylä 6 %

Porvoo 5 %
Hämeenlinna 4 %

Oulu 4 %

Yksiöt 53 %

Kaksiot 27 %

Kolmiot 17 %

Neliöt 3 %

Pääkaupunkiseutu 59 %Tampere 22 %

Turku 5 %
Jyväskylä 4 %

Porvoo 4 %
Hämeenlinna 2 %

Oulu 4 %
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Tämä on mainos. Tämä ei ole kehotus merkitä sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tämän dokumentin tekemisessä on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja käytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siinä mahdollisesti olevista virheistä tai puutteista. Historiallinen tuotto ei myöskään ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niistä saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivät välttämättä saa takaisin alkuperäistä
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja myös valuuttakurssien muutokset sekä rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan käytettyä vertailuindeksiä tai sen tuottoa.
Vertailuindeksiä käytetään kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiöstä tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen sekä rahaston ehtoihin ennen sijoituspäätöksen tekemistä. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkellä tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessä ja rahastojen
hinnastossa.


