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KIINTEISTORAHASTOT

J7 PANKKI

PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Juho Santaharju

Rahasto-osuuden arvo (EUR)
A 13,24
C 14,73

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -0,99 %
C -0,77%
12 kuukautta A -2,85%
C -1,96 %
Aloituspaivasta A 32,42 %
C 4735%

Tuottohistoria *
3 kuukautta A -0,99 %
C -0,77%
12 kuukautta A -2,85%
C -1,96 %
Aloituspaivasta A 38,16 %
C 53,73 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Asunto A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.

J7 PANKKI

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm)
www.s-pankki.fi

NELJANNESVUOSIKATSAUS 27.2.2026

S-PANKKI ASUNTO

Kasvukeskusten vuokra-asuntoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN KOMMENTTI

Katsauskauden tuotto rahaston A-osuudelle oli -0,99 prosenttia ja C-osuudelle -0,77
prosenttia. Rahaston toiminnan alusta, 31.3.2014 alkaen, A-osuuden vuotuinen tuotto
onollut 2,75 prosenttia ja C-osuuden 3,68 prosenttia.

Katsauskauden aikana rahasto myi Hdmeenlinnassa sijaitsevan 24 asuntoa sisdltédneen
kohteen seka jatkoi yksittaisten asuntojen myyntia likviditeetin lisddmiseksi.

Tammikuussa tiedotimme lunastusten rajoittamisesta. Rajoitus koskee 28.2.2025-
29.8.2025 jatettyja yli 3 000 euron lunastustoimeksiantoja. Kyseiselld aikavalilla
tehdyt lunastukset maksetaan tdysimaardisesti 3 000 euroon asti. Lunastukset
toteutetaan rahaston 27.2.2026 arvoon ja maksetaan rahaston sdantdjen mukaan
viimeistaan 10.4.2026.

Rahasto toteutti joulukuussa 2025 ja helmikuussa 2026 merkittavat
uudelleenrahoitukset, joilla optimoitiin rahaston rahoitusrakennetta ja varmistettiin
sille kilpailukykyiset ehdot. Jarjestelyjen yhteydessa sovittiin korkosuojauksista, jotka
varmistavat rahastolle vakaat rahoituskulut koko laina-ajalle. Rahaston
korkosuojausaste on 78 prosenttia ja tehtyjen uusien korkokattosopimusten viitekoron
kattotasona on 2,0 prosenttia (3 kuukauden euribor). Rahaston kokonaislainoitusaste
sailyi ennallaan ja oli katsauskauden paattyessa 36,9 prosenttia.

Tilastokeskuksen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat tammikuussa koko
maassa 2,8 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna. Pddkaupunkiseudulla lasku oli 3,3
prosenttia vuodentakaisesta, suurinta lasku oli Helsingissa (-4,4 %) ja Turussa (-4,1 %).

KTI Kiinteistotiedon mukaan ammattimaisen kiinteistomarkkinan
kaupankayntivolyymi vilkastui vuoden 2025 aikana selvasti ja ylsi |1&8hes 4,4 miljardiin
euroon (vrt. 2,3 miljardia vuonna 2024). Vuoden viimeisen neljanneksen osuus
volyymista oli noin 1,9 miljardia, joten kaupankaynti vilkastui vuoden loppua kohti
edetessd. Ulkomaisten kiinteistOsijoittajien osuus kauppavolyymista nousi 60
prosenttiin. Kotimaiset toimijat olivat nettomyyjia vuoden aikana.



TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspéiva
Rahaston pddoma

Osuudenomistajien oman pddoman
osuus

Lainatun pddoman osuus
Minimisijoitus

31.3.2014
4489 M€
283,3 M€

165,65 M€
A-sarja 200 EUR

C-sarja1000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumaara
ISIN-koodi

12 236 kpl
F14000087762 (A)
F14000087754 (C)

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (KPL, %)

Oulu4s%
Hameenlinna2%
Porvoo 5%

Jyvaskyla 5%

Turku6%

Tampere 27 %

Paakaupunkiseutu 51%

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (EUROISSA, %)

Oulus%
Hameenlinnal%
Porvoo 4%
Jyvéaskyld 3%
Turku 6%

Tampere 23%
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Paakaupunkiseutu 59 %

ASUNTOTYYPIT (MAARA JA %)

Asunnon tyyppi Maara (kpl) %-0suus
Yksiot 1077 53 %
Kaksiot 552 27%
Kolmiot 347 17%
Neliot 58 3%
Yhteensa 2034 100 %
Pinta-ala yhteensa 86,068 m2
Asuntojen keskikoko 42,3 m2

ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA (%)

Nelitt 3%

Kolmiot17%

Yksiot 53 %

Kaksiot 27 %

TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE, %

%
100 969% 951% 965% 956% 955% 956% 963% 96,6% 952%
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Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot/vuokrattavissa olevien
asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) *100

Palkit kuvaavat taloudellisen vuokrausasteen keskiarvoa rahaston
kullakin arvonlaskentajaksolla.

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae

tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja my&s valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen

hinnastossa.



