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PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Juho Santaharju

Rahasto-osuuden arvo (EUR)
A 13,37
C 14,85

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -0,90%
C -0,67%
12 kuukautta A -2,68%
C -1,69 %
Aloituspaivasta A 33,75%
C 4849 %

Tuottohistoria *
3 kuukautta A -0,90%
C -0,67%
12 kuukautta A -2,58%
C -1,69 %
Aloituspaivasta A 39,55 %
C 54,92 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Asunto A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.
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NELJANNESVUOSIKATSAUS 28.11.2025

S-PANKKI ASUNTO

Kasvukeskusten vuokra-asuntoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN KOMMENTTI

Katsauskauden tuotto rahaston A-osuudelle oli —0,90 prosenttia ja C-osuudelle -0,67
prosenttia. Rahaston toiminnan alusta alkaen (31.3.2014) A-osuuden vuotuinen tuotto
onollut 2,90 prosenttia ja C-osuuden 3,82 prosenttia.

Katsauskauden aikana rahasto myi Jyvaskylasta yhden 16 asuntoa sisdlténeen kohteen
seka jatkoi yksittaisten asuntojen myyntia likviditeetin lisddmiseksi. Markkinatilanne
on edelleen haastava, mutta piristymisen merkkejd on jo havaittavissa.
Kiinteistovalitysalan keskusliiton mukaan lokakuussa 2025 tehtiin eniten
asuntokauppoja sitten vuoden 2022. Myyntiajat ovat kuitenkin edelleen historiallisen
pitkia.

Tilastokeskuksen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat lokakuussa koko
maassa 2,4 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna. Padkaupunkiseudulla lasku oli 3,1
prosenttia vuodentakaisesta, ja suurinta lasku oli Espoossa (-6,6 %) ja Vantaalla (-6,4 %).
Rahaston omistuksista noin 59 prosenttia sijaitsee pddkaupunkiseudulla.

Marraskuun lopussa Tilastokeskus julkaisi myds tuoreita lukuja Suomen talouden
tilasta. Bruttokansantuote supistui 0,3 prosenttia edelliseen vuosineljdnnekseen
verrattuna. Kyseesséd oli toinen perdkkainen neljannes, jonka aikana kasvu supistui.
Talouden heikkoutta selittda osaltaan heikko kuluttajaluottamus, jonka vaikutukset
nakyvat myds asuntomarkkinoilla. Tilastokeskuksen raportin valopilkkuja olivat
yksityisten investointien nousun jatkuminen sekd viennin ja asuinrakentamisen
volyymin kasvu. Ndma luovat positiivisia odotuksia talouden ja asuntomarkkinoiden
kaanteesta vuodelle 2026.



TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspéiva 31.3.2014
Rahaston pddoma 4544 ME
Osuudenomistajien oman pddoman 285,8 M€
osuus

Lainatun pddoman osuus 168,7 M€

Minimisijoitus A-sarja 200 EUR

C-sarja1000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumaara 12 217 kpl
ISIN-koodi F14000087762 (A)
FI4000087754 (C)
ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (KPL, %)
Oulus%
Hameenlinna 3%
Porvoo 5%
Jyvaskylad 6 %
Turku 6%
Paakaupunkiseutu 49 %
Tampere 27%

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (EUROISSA, %)

Oulus%
Hameenlinnal%
Porvoo 4%
Jyvéaskyld 3%
Turku 6%

Tampere 23% Paakaupunkiseutu 59 %

ASUNTOTYYPIT (MAARA JA %)

Asunnon tyyppi Maara (kpl) %-0suus
Yksiot 1104 53 %
Kaksiot 561 27%
Kolmiot 349 17%
Neliot 58 3%
Yhteensa 2072 100 %
Pinta-ala yhteensa 87,327 m2
Asuntojen keskikoko 421 m2

ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA (%)

Nelitt 3%

Kolmiot17%

Yksiot 53 %

Kaksiot 27 %

TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE, %

%
100 968% 959% 951% 965% 956% 955% 956% 963% 96.6%
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Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot/vuokrattavissa olevien
asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) *100

Palkit kuvaavat taloudellisen vuokrausasteen keskiarvoa rahaston
kullakin arvonlaskentajaksolla.

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
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informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae

tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja my&s valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot

vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
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hinnastossa.

avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen



