
PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Juho Santaharju

Rahasto-osuuden arvo (EUR)

A 13,51

C 14,94

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -0,85 %

C -0,62 %

12 kuukautta A -4,02 %

C -3,15 %

Aloituspäivästä A 35,14 %

C 49,37 %

Tuottohistoria *

3 kuukautta A -0,85 %

C -0,62 %

12 kuukautta A -4,02 %

C -3,15 %

Aloituspäivästä A 41,01 %

C 55,83 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Asunto A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.

RAHASTONHOITAJAN KOMMENTTI

Katsauskauden tuotto rahaston A-osuudelle oli -0,85 prosenttia ja C-osuudelle -0,62
prosenttia. Rahaston omistamien kohteiden arvostukset laskivat hieman edelliseen
arvonlaskentahetkeen verrattuna, ja lasku jakautui melko tasaisesti eri kaupunkien
kesken.

Rahaston taloudellinen vuokrausaste oli katsauskaudella keskimäärin 95,9 prosenttia.
Odotamme vuokrausasteen paranevan kesän aikana opiskelijavalintojen piristäessä
kysyntää. Alhainen uudisrakentamisen volyymi ja siitä johtuva tarjonnan vähentyminen
ovat jo parantaneet vuokramarkkinaa selvästi edellisvuoteen verrattuna.
Kasvukeskusten vilkkaana jatkuva väestönkasvu tukee vuokrausasteiden positiivista
kehitystä.

Korkomarkkinoiden suotuisa kehitys on jatkunut. 12 kuukauden euribor laski
katsauskauden aikana 2,39 prosentista 2,09 prosenttiin ja 3 kuukauden euribor 2,46
prosentista 1,99 prosenttiin. Edellisen kerran 3 kuukauden euribor oli alle kahden
prosentin joulukuussa 2022. Euroopan keskuspankki laski ohjauskorkoaan
huhtikuussa 0,25 prosenttiyksiköllä sekä odotetusti jatkoi sen laskemista kesäkuun
kokouksessaan 0,25 prosenttiyksiköllä 2,0 prosenttiin. Euroalueen inflaatio hidastui
toukokuussa 1,9 prosenttiin, mikä tukee ennustetta korkojen laskun jatkumisesta
inflaation ollessa EKP:n kahden prosentin tavoitetason alapuolella.

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat
huhtikuun 2025 aikana koko maassa 0,5 prosenttia vuodentakaiseen verrattuna.
Hinnat kuitenkin nousivat maaliskuuhun verrattuna 1,2 prosenttia. Asuntojen hintojen
noin kolme vuotta kestänyt lasku näyttää ainakin hetkellisesti pysähtyneen, ja korkojen
lasku tukee käsitystä siitä, että hintataso on mahdollisesti saavuttamassa pohjansa.

Tiedotimme kesäkuussa rajoittavamme rahaston lunastuksia turvataksemme sen
osuudenomistajien etua poikkeuksellisessa markkinatilanteessa. Rajoitus koskee
30.8.2024–28.2.2025 jätettyjä yli 3 000 euron lunastustoimeksiantoja. Maksamme
tällä aikavälillä tehdyt lunastukset täysimääräisesti 3 000 euroon asti. Toteutamme
lunastukset rahaston 29.8.2025 arvoon ja maksamme ne rahaston sääntöjen
mukaisesti viimeistään 10.10.2025. Kappalemääräisesti noin puolet
lunastustoimeksiannoista toteutetaan täysimääräisesti. Rahasto on viime kuukausina
onnistunut haastavassakin markkinassa tekemään kauppoja, mikä osaltaan
mahdollistaa nyt tehtävien lunastusten maksamisen.

Vaikka korkotaso on jatkanut laskuaan ja luonut edellytyksiä kiinteistömarkkinan
elpymiselle, ei kaupankäynnin vilkastumista ole vielä laajemmin nähty. Epävarma
maailmantilanne, heikko talouskasvu ja työmarkkinoiden muutokset painavat edelleen
kuluttajien luottamusta ja hillitsevät kysyntää. Nämä tekijät myös luovat epävarmuutta
rahaston tulevien tuottojen näkymiin. Toisaalta matala korkotaso ja hidastuva inflaatio
antavat hyvän lähtökohdan markkinoiden piristymiselle. Jos talousnäkymät selkiytyvät,
voi pitkään jatkunut varovaisuus vaihtua nopeastikin aktiivisempaan kaupankäyntiin.
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TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspäivä 31.3.2014

Rahaston pääoma 464,3 M€

Osuudenomistajien oman pääoman
osuus

292,1 M€

Lainatun pääoman osuus 172,2 M€

Minimisijoitus A-sarja 200 EUR

C-sarja 1 000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumäärä 12 995 kpl

ISIN-koodi FI4000087762 (A)

FI4000087754 (C)

ASUNTOTYYPIT (MÄÄRÄ JA %)

Asunnon tyyppi Määrä (kpl) %-osuus

Yksiöt 1 125 53 %

Kaksiot 575 27 %

Kolmiot 351 17 %

Neliöt 72 3 %

Yhteensä 2 123 100 %

Pinta-ala yhteensä 90 022 m2

Asuntojen keskikoko 42,4 m2

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (KPL, %) ASUNTOJEN KOKOJAKAUMA (%)

ASUNTOJEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA (EUROISSA, %) TALOUDELLINEN VUOKRAUSASTE, %
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Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot/vuokrattavissa olevien
asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) *100

Palkit kuvaavat taloudellisen vuokrausasteen keskiarvoa rahaston
kullakin arvonlaskentajaksolla.

Pääkaupunkiseutu 49 %

Tampere 26 %

Turku 6 %

Jyväskylä 6 %

Porvoo 5 %
Hämeenlinna 4 %

Oulu 4 %

Yksiöt 53 %

Kaksiot 27 %

Kolmiot 17 %

Neliöt 3 %

Pääkaupunkiseutu 58 %
Tampere 23 %

Turku 5 %
Jyväskylä 4 %

Porvoo 4 %
Hämeenlinna 2 %

Oulu 4 %
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Tämä on mainos. Tämä ei ole kehotus merkitä sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tämän dokumentin tekemisessä on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja käytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siinä mahdollisesti olevista virheistä tai puutteista. Historiallinen tuotto ei myöskään ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niistä saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivät välttämättä saa takaisin alkuperäistä
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja myös valuuttakurssien muutokset sekä rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan käytettyä vertailuindeksiä tai sen tuottoa.
Vertailuindeksiä käytetään kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiöstä tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen sekä rahaston ehtoihin ennen sijoituspäätöksen tekemistä. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkellä tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessä ja rahastojen
hinnastossa.


