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IR S-BANKEN BOSTAD

Specialfond som investerarihyresbostader i tillvaxtorter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KOMMENTAR
Fondférvaltare Juho Santaharju Under 6versiktsperioden fortsatte réntorna att sjunka, och i skrivande stund &r 12
maénaders euribor cirka 2,4 procent (aret innan 4,0 procent). Marknaden forvantar sig
att 12 méanaders euribor sjunker till ndgot under tvd procent 2025. Nedgéngen i
rantenivan boérjar s& smaningom &terspeglas i form av ett 6kande antal bostadsaffarer
och kortare férsaljningstider.

Enligt statistik fran Centralforbundet for Fastighetsformedlingen képtes 5 1562 gamla
bostader i oktober 2024, vilket motsvarar en tillvéxt pa cirka 23 procent jamfért med
aret innan. | synnerhet 6kade efterfragan pa ettor. Till exempel i Helsingfors 6kade
antalet salda ettor med cirka 30 procent jamfort med &ret innan. Aren 2020 och 2021
Fondandelens vérde (EUR) var den genomsnittliga forsdljningstiden foér gamla ) héghuslégenheter i
huvudstadsregionen 58 dagar, medan den under de senaste aren varit ndgot mer an

é 12:3 100 dagar. Med andra ord har den genomsnittliga forséljningstiden varit cirka en
’ manad langre. Enligt statistiken for oktober sjonk den genomsnittliga
forsaljningstiden till 94 dagar (i september 105 dagar), vilket tyder pé att fortroendet

\':g:ddeaur:\c/jee::irlli?\g och efterfradgan dterhdmtar sig. Detta bidrar till att stabilisera prisnivan.
3man A -1,87% Fondens genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgrad under dversiktsperioden var 95,6
C -1,64% procent. Nar det galler stora stader var uthyrningsgraden hdgst i Tammerfors (99,8 %),
12 mén A -5,38% déar laget pad hyresmarknaden &r utmarkt, och lagst i Vanda (91,0 %), dar
C -451% uthyrningsgraden sjonk till foljd av ett stort antal nya bostader under de senaste aren.
Sedan start A 3728% Under de senaste &ren har fondens uthyrningsgrad varit stabil, 956-97 procent, och vi
c 51,05 % forvantar oss att den positiva utvecklingen fortsatter dven nasta ar. Den laga volymen
av nybyggen minskar utbudet av hyresbostader avsevart, vilket har en positiv effekt pa

uthyrningsgraden.

Avkastningshistorik * Under dversiktsperioden var avkastningen -1,87 procent fér fondens A-andel och -1,67
3 maén A -1,87% procent for fondens C-andel. Avkastningen péverkades av nedgéangen i
C -1,64% varderingsnivan, i synnerhet fér fondens ettor och objekt i huvudstadsregionen. Aven i
12 m&n A -5,38% Tammerfors sjonk varderingsnivdn ndgot. Daremot steg varderingsnivdn for
c ~451% familjebostader ndgot pé vissa orter. | euro fanns 59 procent av foncilens placeringar i
Sedan start A 43.24% huvudstadsregionen, och andelen ettor i portféljen var 53 procent. Aterhdmtningen i
c 5750 % priserna pa ettor har varit ldngsammare i huvudstadsregionen &n pa andra marknader,

och det tar ndgot langre tid att nd botten. | och med nedgéangen i réntenivan sjonk dock
varderingen av rantesékringarna nagot, vilket hade en negativ inverkan pa fondens

avkastning.
*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och Till foljd av nedgangen i bostadspriserna anser vi att fondens forvantade avkastning &r
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A positiv nasta ar, eftersom bostadspriserna fortsatter att dterhdmta sig och nedgangen i
-andelsseriens tecken S. rantenivadn ocksa vantas satta fart pa prisutvecklingen i huvudstadsregionen. Vi &r

Overtygade om att megatrenden urbanisering fortsatter. Darfor finns cirka 87 procent
av fondensinnehav pa de tre storsta tillvaxtorterna.
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GRUNDUPPGIFTER BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (ANTAL OCH %)
Startdatum 31.3.2014 Typ av bostad Antal (st) %
Fondkapital 475,7 Mn€ Ettor 1138 53 %
Kapital investerat av fondandelsadgare 299,6 Mn€ Tvéor 580 27 %
Kapital investerat med lanefinansiering 176,0 Mn€ Treor 362 17%
Minsta insattning A-serie 200 EUR Fyror 2 3%
C-serie1 000 000 EUR Totalt 21562 100 %
Antal andelsdgare 13 601 st. Totalyta 91306 m2
ISIN-kode F14000087762 (A) Genomsnittlig bostadsldgenhetsyta 42,4 m2
F14000087754 (C)

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (ST, %)

Uledborg 4%
Tavastehus 4%
Borgd 5%

Jyvaskyla 6%

Abo 6%

Tammerfors 26 %

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (EURO, %)

Uledborg 4%
Tavastehus2%
Borgd 4%
Jyvéaskyld 4%
Abo5%

Tammerfors 22 %
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Huvudstadsregion 49 %

Huvudstadsregion 59 % 4

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (%)

Fyror3%

Treorl?%

Ettor53%

Tvéor27%

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %

%
100 9790% 966% 964% 969% 96,8% 959% 951% 965% 956%
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Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintdkt/den potentiella

hyresintakt for lagenheter tillgangliga for uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden for fonden under varje varderingsperiod.

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



