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IR S-BANKEN BOSTAD

Specialfond som investerarihyresbostader i tillvaxtorter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KOMMENTAR
Fondférvaltare Juho Santaharju Under rapportperioden var avkastningen -0,99 procent fér fondens A-andel och
-0,77procent for fondens C-andel. Sedan den 31 mars 2014 da fonden inledde sin
verksamhet har A-andelen avkastat 2,75 procent per &r och C-andelen 3,68 procent per
ar.

Under rapportperioden salde fonden en fastighet med 24 bostader i Tavastehus och
fortsatte att sélja enskilda bostader i syfte att 0ka likviditeten.

| januari informerade vi om en begradnsning av inlésen. Begransningen géaller
inlésenorder som Overstiger 3 000 euro och som lagts mellan den 28 februari och den
29 augusti 2025. Alla inlosenorder som lagts under ifrdgavarande tidsperiod betalas ut
till fullt belopp upp till 3 000 euro. Inlésen genomfdrs enligt fondens varde per den 27

Fondandelens véarde (EUR)

A 13,24 februari 2026 och utbetalning skeri enlighet med fondens stadgar senast den 10 april
C 14,73 2026.
Fondandelens Fonden genomfdrde i december 2025 och februari 2026 betydande omfinansieringar
véardeutveckling som optimerade fondens finansieringsstruktur och sakrade konkurrenskraftiga villkor
3 man A -0,99% for den. | ssmband med arrangemangen avtalades ranteskydd som sékerstaller stabila
c -0,77% finansieringskostnader fér fonden under hela laneperioden. Fondens ranteskyddsgrad
12 man A -285% &r78procent och taknivéan for referensréntan i de nya rantetakavtalen &r 2,0 procent (3
c -1.96% maénaders euribor). Fondens totala l&nefinansieringsgrad forblev oférandrad och var vid
Sedan start A 32.42% slutet av rapportperioden 36,9 procent.
C  4735% Enligt Statistikcentralen sjénk priserna p& gamla aktiebostader i hela landet med 2,8
procent i januari jamfért med foregdende ar. | huvudstadsregionen var nedgéngen
3,3 procent jamfort med foregdende ar. Nedgéngen var storst i Helsingfors (-4,4 %) och
Avkastningshistorik * Abo (-4,1%).
8 man A _o,ggf, Enligt KTl Kiinteistotieto 0Okade handelsvolymen p& den professionella
c ~0.77% fastighetsmarknaden markant under &r 2025 och nadde néastan 4,4 miljarder euro (jfr
12 mén A -2,85% 2,3 miljarder &r 2024). Volymandelen for arets sista kvartal var cirka 1,9 miljarder, sé
C -196% handeln intensifierades mot slutet av aret. Andelen utldndska fastighetsinvesterare av
Sedan start A 38,16 % handelsvolymen steg till 60 procent. Inhemska aktorer var nettoséljare under aret.
C 53,73 %

*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A
-andelsseriens tecken S.
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GRUNDUPPGIFTER

Startdatum

Fondkapital

Kapital investerat av fondandelsadgare
Kapital investerat med lanefinansiering
Minsta insattning

Antal andelsdgare
ISIN-kode

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (ANTAL OCH %)

31.3.2014 Typ av bostad Antal (st) %

4489 Mn€ Ettor 1077 53 %

283,3 Mn€ Tvéor 552 27 %

165,5 Mn€ Treor 347 17%

A-serie 200 EUR Fyror 58 3%

C-serie1 000 000 EUR Totalt 2034 100 %

12 236 st. Totalyta 86,068 m2

F14000087762 (A) Genomsnittlig bostadslagenhetsyta 423 m2
F14000087754 (C)

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (ST, %)

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (%)

Uledborg 4%
Tavastehus2%

Borgd 5%

Jyvaskyla 5%

Abo6%

Tammerfors 27 %

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (EURO, %)

Uledborg 4%
Tavastehus1%
Borgd 4%
Jyvaskyla 3%
Abo 6%

Tammerfors 23 %
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Fyror3%

Treorl?%

Huvudstadsregion 51% Ettor53%

Tvéor27%

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
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Huvudstadsregion 59 %

Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintdkt/den potentiella

hyresintakt for lagenheter tillgangliga for uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden for fonden under varje varderingsperiod.

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



