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IR S-BANKEN BOSTAD

Specialfond som investerarihyresbostader i tillvaxtorter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KOMMENTAR
Fondférvaltare Juho Santaharju Under rapportperioden var avkastningen -0,85 procent for fondens A-andel och -0,62
procent fér fondens C-andel. Varderingen av de objekt som fonden &ger sjonk nagot
jamfort med den féregdende varderingstidpunkten, och nedgangen var ganska jamnt
fordelad mellan olika stader.

Fondens genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgrad var 95,9 procent under
rapportperioden. Vi forvantar oss att uthyrningsgraden kommer att férbattras under
sommaren nar antagningen av studerande piggar upp efterfrdgan. Den laga
byggvolymen och den resulterande minskningen av utbudet har redan forbattrat
hyresmarknaden avsevart jamfort med foregdende &ar. Den fortsatt starka

Fondandelens vérde (EUR) befolkningstillvaxten i tillvaxtcentra stoder den positiva trenden for uthyrningsgraden.
A 13,51 Den gynnsamma utvecklingen pa rantemarknaden har fortsatt. Under rapportperioden
C 14,94 sjonk 12-manaders euribor fran 2,39 till 2,09 procent och 3-manaders euribor fran 2,46
till 1,99 procent. Senast lag 3-méanaders euribor pa under 2 procent i december 2022.
Fondandelens Europeiska centralbanken sdnkte styrrantan med 0,25 procentenheter i april och
vérdeutveckling fortsatte som vantat att sanka den med 0,25 procentenheter till 2,0 procent vid sitt
3man A -085% moéte i juni. Inflationen i euroomrddet avtog till 1,9 procent i maj, vilket stéder
C -0,62% prognosen om en fortsatt rantenedgang, medan inflationen understiger ECB:s mal pa
12 mén A -402% tva procent.
c “315% Enligt Statistikcentralens prelimindra uppgifter sjonk priserna pé& gamla
Sedan start 2 i:;;; aktielagenheter med 0,5 procent i helalandet under april 2025 jamfoért med aret innan.
e Priserna steg dock med 1,2 procent jamfort med mars. Nedgangen i bostadspriserna,
som pagatt i cirka tre ar, verkar ha upphort, &tminstone tillfalligt, och rantenedgangen
stoder uppfattningen att priserna kan ndrma sig bottennivan.
Avkastningshistorik *
3man A -0,85% I juni meddelade vi att vi begrénsar inldsen av fondandelar fér att skydda andelsdgarnas
c ~0.62% intressen i en exceptionell marknadssituation. Begransningen géller inlésenorder som
12 man A SL02% overstiger 3 000 euro och som lagts mellan den 30 augusti 2024 och den 28 februari
' . 2025. Vi betalar inldsen som goérs under denna period fullt ut upp till 3 000 euro. Vi
C ~3.15% genomfor inldsenuppdrag till fondens varde per den 29 augusti 2025 och betalar ut
Sedan start A 4101% dem i enlighet med fondens stadgar senast den 10 oktober 2025. Réknat i antal
C 56,83 % genomfors cirka halften av inlésenuppdragen till fullo. De senaste mé&naderna har

fonden ocksé kunnat go6ra affarer pa en svar marknad. P& s satt har fonden mojlighet
att betala ut de inldsenuppdrag som nu ar aktuella.
*Vardeutvecklingen ar korrigerad med

den utbetalda avkastningen. Till och Aven om rantenivan har fortsatt att sjunka, vilket har skapat forutsattningar fér en
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A &terhamtning pé fastighetsmarknaden, har man &nnu inte sett ndgon 6kad handel i
_andelsseriens tecken S. stérre skala. Den osékra globala situationen, den svaga ekonomiska tillvéxten och

forandringarna pé arbetsmarknaden fortsatter att tynga konsumenternas fortroende
och dampa efterfrdgan. Dessa faktorer skapar ocksd osidkerhet om utsikterna for
fondens framtida avkastning. A andra sidan &r den |aga rantenivan och avtagande
inflationen en bra utgangspunkt for en &aterhdmtning pa& marknaden. Om de
ekonomiska utsikterna blir klarare kan den langvariga forsiktigheten snabbt ge vika for
en mer aktiv handel.
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GRUNDUPPGIFTER BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (ANTAL OCH %)
Startdatum 31.3.2014 Typ av bostad Antal (st) %
Fondkapital 464,3 Mn€ Ettor 1125 53 %
Kapital investerat av fondandelsadgare 292,1 Mn€ Tvéor 575 27 %
Kapital investerat med lanefinansiering 172,2 Mn€ Treor 3561 17%
Minsta insattning A-serie 200 EUR Fyror 72 3%
C-serie1 000 000 EUR Totalt 2123 100 %
Antal andelsdgare 12 995 st. Totalyta 90 022 m2
ISIN-kode F14000087762 (A) Genomsnittlig bostadsldgenhetsyta 42,4 m2
F14000087754 (C)

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (ST, %)

Uledborg 4%
Tavastehus 4%
Borgd 5%

Jyvaskyla 6%

Abo 6%

Tammerfors 26 %

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (EURO, %)

Uledborg 4%
Tavastehus2%
Borgd 4%
Jyvéaskyld 4%
Abo5%

Tammerfors 23%
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Huvudstadsregion 49 %

Huvudstadsregion 58 % A

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (%)

Fyror3%

Treorl?%

Ettor53%

Tvéor27%

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %

%
100 96,4% 969% 968% 959% 951% 965% 956% 955% 959%
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Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintdkt/den potentiella

hyresintakt for lagenheter tillgangliga for uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden for fonden under varje varderingsperiod.

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



