
FAKTABLAD

Fondförvaltare Juho Santaharju

Fondandelens värde (EUR)

A 14,33

C 15,66

Fondandelens
värdeutveckling

3 mån A -1,21 %

C -0,99 %

12 mån A -11,51 %

C -10,69 %

Sedan start A 43,33 %

C 56,63 %

Avkastningshistorik *

3 mån A -1,21 %

C -0,99 %

12 mån A -10,70 %

C -9,88 %

Sedan start A 49,54 %

C 63,41 %

*Värdeutvecklingen är korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A
-andelsseriens tecken S.

FONDFÖRVALTARENS KOMMENTAR

Bostadspriserna sjönk fortfarande i början av året, vilket återspeglades i utvecklingen
av fondens värde. Under rapportperioden var avkastningen för fondens A-andel -1,21
procent och för fondens C-andel -0,99 procent. Det finns dock ingen orsak till oro över
värdenedgången, utan en rekyl i bostadspriserna är naturlig och en del av all
investeringsverksamhet. Fondens alla objekt är färdiga. Beläggningsgraden var fortsatt
hög, i genomsnitt 95,9 procent under rapportperioden. Grafen nedan åskådliggör
mycket väl hur jämn fondens uthyrningsgrad har varit under de senaste åren.

Enligt Centralförbundet för Fastighetsförmedlingen såldes ungefär 49 000 gamla
bostäder och ungefär 2 000 nya bostäder på konsumentmarknaden under 2023,
jämfört med cirka 62 000 respektive 5 900 under 2022. I slutet av året tilltog
bostadshandeln mellan konsumenter betydligt när köparna av första bostad ännu hann
utnyttja överlåtelseskatteförmånen innan förmånen slopades vid årsskiftet. Antagligen
var detta en anledning till att försäljningsvolymen minskade i januari 2024. I fjol var
handeln på den professionella fastighetsinvesteringsmarknaden också exceptionellt
låg ända till slutet av hösten till följd av att räntorna steg kraftigt. År 2023 var
handelsvolymen cirka 2,5 miljarder euro, betydligt mindre än året innan (7,3 md).

Under 2023 var tolv månaders euribor högst i september, omkring 4,2 procent. På sina
möten i oktober höll både ECB och Fed styrräntorna oförändrade, varvid marknaden
tolkade detta som slutet på räntehöjningscykeln. Detta ledde till att marknadsräntorna
började sjunka, och under rapportperioden i december–februari varierade tolv
månaders euribor mellan 3,5 procent och 3,9 procent. Sentimentet på räntemarknaden
är därför avvaktande nu och centralbankernas meddelanden följs noggrant. I slutet av
fjolåret förväntade sig marknaden fortfarande att den första räntesänkningen skulle
göras i mars 2024, men i skrivande stund är förväntningarna måttligare. Nu förväntas
Europeiska centralbanken och Fed att göra de första räntesänkningarna i juni. När
räntemarknaden stabiliseras minskar de negativa värdeförändringarna, vilket förväntas
visa sig som en mer stabil omvärld och en jämnare total avkastning.

I Finland är en stor del av bostadslånen bundna till en referensränta för högst tolv
månader. Räntenedgången återspeglas därför snabbare i handelsvolymen och priserna,
eftersom konsumenternas köpkraft och förtroende för den egna ekonomin ökar
allteftersom räntan sjunker på räntejusteringsdagarna. Först förväntas
försäljningstiderna för bostäder bli kortare och handelsvolymen öka, och senare
förväntas en prisstegring. I och med slutet på räntehöjningscykeln förväntar vi oss att
bostadspriserna börjar stiga i år och megatrenden urbanisering fortsätter. På vissa orter
är framför allt stora familjebostäder till och med mycket efterfrågade. Det innebär att
den obalans som uppstår mellan efterfrågan och utbudet de närmaste åren troligen
också bidrar till uppgången i bostadspriserna. Fundamenten för bostadsmarknaden i
Finland är på så sätt starka och gör det möjligt att bostadspriserna börjar stiga igen när
den nuvarande rekylen har upphört. Av fondens investeringar finns cirka 90 procent på
de tre största tillväxtorterna.

Hållbarhetsrapport om fastighetsfonder 2023 publiceras på fondbolagets webbplats i
början av april. Rapporten innehåller information om nyckeltalen och de
hållbarhetsåtgärder som har genomförts i fonden under året.

Eftersom räntorna börjat sjunka och bostadsmarknaden så småningom håller på att
vända är det nu också en lämplig tid för bostadsinvesterare som har tålamod att se
långt in i framtiden, inte bara det rådande världsläget. Vårt långsiktiga mål är en årlig 4–
6 procents avkastning på investerarens eget kapital efter kostnader.
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GRUNDUPPGIFTER

Startdatum 31.3.2014

Fondkapital 486,8 Mn€

Kapital investerat av fondandelsägare 315,2 Mn€

Kapital investerat med lånefinansiering 171,6 Mn€

Minsta insättning A-serie 200 EUR

C-serie 1 000 000 EUR

Antal andelsägare 14 385 st.

ISIN-kode FI4000087762 (A)

FI4000087754 (C)

BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (ANTAL OCH %)

Typ av bostad Antal (st) %

Ettor 1 138 53 %

Tvåor 584 27 %

Treor 367 17 %

Fyror 72 3 %

Totalt 2 161 100 %

Total yta 91 820 m2

Genomsnittlig bostadslägenhetsyta 42,5 m2

BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING (ST, %) BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (%)

BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING (EURO, %) EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
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Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintäkt/den potentiella
hyresintäkt för lägenheter tillgängliga för uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden för fonden under varje värderingsperiod.

Huvudstadsregion 49 %

Tammerfors 26 %

Åbo 6 %

Jyväskylä 6 %

Borgå 5 %
Tavastehus 4 %

Uleåborg 4 %

Ettor 53 %

Tvåor 27 %

Treor 17 %

Fyror 3 %

Huvudstadsregion 59 %Tammerfors 22 %

Åbo 5 %
Jyväskylä 4 %

Borgå 4 %
Tavastehus 2 %

Uleåborg 4 %
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Detta är marknadsföringskommunikation. Detta är inte en uppmaning till att köpa andelar i placeringsfonder. Rapporten är fritt formulerad
information om fonden upprättad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprättandet av dokumentet iakttagit omsorgsfullhet och strävat
efter att si�ror och data som använts är korrekta, ansvarar vi emellertid inte för eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning är inte heller någon garanti för framtida avkastning. Fondandelarnas värde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna får inte nödvändigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Värdet på investeringsobjekten varierar utifrån marknaden, och
förändringarna i valutakurser och fondens avgifter påverkar också den avkastning som investeraren får. Fonden strävar inte efter att följa
eller upprepa det jämförelseindex som använts eller dess avkastning. Jämförelseindex används för att beskriva avkastningen på de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgångar. Fondens nyckeltal har beräknats för de senaste tolv månaderna. Avkastningen på alla
fonder baserar sig på tillväxtandelar. Faktablad för fonden och fondprospekt finns att tillgå kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nättjänsten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan för fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar före du gör
en teckning. Vid upprättandet av översikten är Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvärdena som finns tillgängliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet för fonden och i prislistan för fonderna.


