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Fondandelens värde (EUR)

A 14,08

C 15,42

Fondandelens
värdeutveckling

3 mån A -1,76 %

C -1,53 %

12 mån A -10,48 %

C -9,64 %

Sedan start A 40,81 %

C 54,23 %

Avkastningshistorik *

3 mån A -1,76 %

C -1,53 %

12 mån A -10,48 %

C -9,64 %

Sedan start A 46,92 %

C 60,90 %

*Värdeutvecklingen är korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A
-andelsseriens tecken S.

FONDFÖRVALTARENS KOMMENTAR

Under rapportperioden var avkastningen för fondens A-andel -1,76 procent och för
fondens C-andel -1,53 procent. Avkastningen byggde på att värderingen av fastigheter
sjunkit i huvudstadsregionen, särskilt i Helsingfors. Avkastningen återspeglar väl
Statistikcentralens senaste data om bostadspriser. Enligt statistiken har nedgången i
priserna utanför huvudstadsregionen redan upphört, och även i huvudstadsregionen
har nedgången börjat avta. Uthyrningsgraden under rapportperioden var
fortsättningsvis god, i genomsnitt 95,1 procent. Vi förväntar oss att uthyrningsgraden
under sommaren kommer att förbättras när antagningen av studerande piggar upp
efterfrågan. Under det senaste året har nytt utbud färdigställts i stor utsträckning
särskilt i huvudstadsregionen, vilket har minskat uthyrningsgraden. Den låga
byggnadsvolymen kommer dock att minska utbudet av hyresbostäder betydligt
samtidigt som befolkningsökningen i tillväxtorter fortsättningsvis är livlig. 

Nedgången i bostadspriserna har fortsatt i nästan två år, och störst har förändringarna
varit i huvudstadsregionen, särskilt i fråga om små bostäder. Detta har avspeglats även
på fondens avkastning. På våren har man dock redan sett positiva signaler på
bostadsmarknaden när antalet a�ärer med gamla bostäder i april översteg fjolårets
antal, och försäljningstiderna för bostäder i flervåningshus har börjat minska något. I
och med att bostadsmarknaden stabiliserats ser det ut som om bostadsinvesterarna så
småningom kommer att återvända till marknaden. Enligt Finlands Bank togs cirka 210
miljoner euro ut i investeringsbostadslån under mars–april 2024, vilket är 14 procent
mer jämfört med året innan.

I april uppgick inflationen i euroområdet till 2,4 procent, vilket låg nära centralbankens
mål på 2 procent på medellång sikt. I sitt möte i juni sänkte Europeiska centralbanken
som förväntat sin styrränta med 25 räntepunkter. Antalet kommande räntesänkningar
och deras tidpunkt beror i stor utsträckning på hur inflationsutsikterna utvecklas. På
marknaden väntas det att 12 månaders Euribor i slutet av året kommer att ligga kring 3
procent. När räntemarknaden stabiliseras minskar trycket på negativa
värdeförändringar vad gäller bostadspriser, vilket enligt förväntningarna kan, utöver
som en mer stabil omvärld på bostadsmarknaden, observeras i form av en jämnare
avkastning. Den kraftiga räntehöjningen har haft en avgörande betydelse även för
antalet professionella fastighetsa�ärer. Enligt Newsecs fastighetsmarknadsöversikt
uppgick transaktionsvolymerna inom bostadssegmentet på den professionella
fastighetsinvesteringsmarknaden under 2020–2022 till i genomsnitt 530 miljoner
euro per kvartal (median 524) och under 2023–2024 till i genomsnitt 156 miljoner euro
per kvartal (median 89). Räntenedgången har haft en positiv inverkan även på denna
marknad, men det kommer att ta tid innan handelsvolymerna normaliseras.

Under rapportperioden informerade vi om en begränsning av inlösen för att trygga
fondandelsägarnas och fondens långsiktiga intressen under de rådande exceptionella
marknadsförhållandena. Begränsningen gäller inlösenuppdrag på över 5 000 euro som
lämnats under perioden 31.8.2023–29.2.2024. De inlösen som lämnats under perioden
i fråga betalas till fullo upp till 5 000 euro. Inlösen genomförs enligt fondens värde den
30 augusti 2024 och betalas ut enligt fondens stadgar senast den 11 oktober 2024.
Räknat i antal genomförs cirka två tredjedelar av inlösenuppdragen till fullo.
Begränsningen av inlösen gör det möjligt för fonden att bedriva verksamhet enligt sin
investeringsstrategi även under de exceptionella marknadsförhållandena, där bland
annat handelsvolymerna är anmärkningsvärt låga. Enligt fondens stadgar är inlösen
möjlig två gånger om året. När det blir sommar kan det på bostadsmarknaden ses flera
positiva tecken på att rekylen upphört. Ränteutvecklingen kommer dock att spela en
viktig roll i hur marknaden återhämtar sig, därför kommer vi troligtvis att se en
kraftigare prishöjning när räntorna fortsätter att sjunka och antalet a�ärer börjar öka.

KVARTALSRAPPORT 31.5.2024

S-BANKEN BOSTAD
Specialfond som investerar i hyresbostäder i tillväxtorter

Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors
S-Bankens kundtjänst 010 76 5810 (lna/mta)
www.s-banken.fi



GRUNDUPPGIFTER

Startdatum 31.3.2014

Fondkapital 485,2 Mn€

Kapital investerat av fondandelsägare 310,6 Mn€

Kapital investerat med lånefinansiering 174,6 Mn€

Minsta insättning A-serie 200 EUR

C-serie 1 000 000 EUR

Antal andelsägare 14 427 st.

ISIN-kode FI4000087762 (A)

FI4000087754 (C)

BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (ANTAL OCH %)

Typ av bostad Antal (st) %

Ettor 1 138 53 %

Tvåor 581 27 %

Treor 367 17 %

Fyror 72 3 %

Totalt 2 158 100 %

Total yta 91 675 m2

Genomsnittlig bostadslägenhetsyta 42,5 m2

BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING (ST, %) BOSTÄDERNAS STORLEKSFÖRDELNING (%)

BOSTÄDERNAS GEOGRAFISK FÖRDELNING (EURO, %) EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
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Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintäkt/den potentiella
hyresintäkt för lägenheter tillgängliga för uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden för fonden under varje värderingsperiod.

Huvudstadsregion 49 %

Tammerfors 26 %

Åbo 6 %

Jyväskylä 6 %

Borgå 5 %
Tavastehus 4 %

Uleåborg 4 %

Ettor 53 %

Tvåor 27 %

Treor 17 %

Fyror 3 %

Huvudstadsregion 59 %Tammerfors 22 %

Åbo 5 %
Jyväskylä 4 %

Borgå 4 %
Tavastehus 2 %

Uleåborg 4 %
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Detta är marknadsföringskommunikation. Detta är inte en uppmaning till att köpa andelar i placeringsfonder. Rapporten är fritt formulerad
information om fonden upprättad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprättandet av dokumentet iakttagit omsorgsfullhet och strävat
efter att si�ror och data som använts är korrekta, ansvarar vi emellertid inte för eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning är inte heller någon garanti för framtida avkastning. Fondandelarnas värde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna får inte nödvändigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Värdet på investeringsobjekten varierar utifrån marknaden, och
förändringarna i valutakurser och fondens avgifter påverkar också den avkastning som investeraren får. Fonden strävar inte efter att följa
eller upprepa det jämförelseindex som använts eller dess avkastning. Jämförelseindex används för att beskriva avkastningen på de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgångar. Fondens nyckeltal har beräknats för de senaste tolv månaderna. Avkastningen på alla
fonder baserar sig på tillväxtandelar. Faktablad för fonden och fondprospekt finns att tillgå kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nättjänsten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan för fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar före du gör
en teckning. Vid upprättandet av översikten är Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvärdena som finns tillgängliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet för fonden och i prislistan för fonderna.


