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J7 BANKEN

FAKTABLAD

Fondférvaltare Juho Santaharju

Fondandelens vérde (EUR)

A 14,33

C 15,66

Fondandelens

vardeutveckling

3 man A -1,21%
C -0,99 %

12 méan A -1151%
C -10,69%

Sedan start A 43,33 %
C 56,63 %

Avkastningshistorik *

3 méan A -1,21%
C -0,99 %

12 méan A -10,70%
C -9,88 %

Sedan start A 49,54 %
C 63,41 %

*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A
-andelsseriens tecken S.
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S-BANKEN BOSTAD

Specialfond som investerarihyresbostader i tillvaxtorter

FONDFORVALTARENS KOMMENTAR

Bostadspriserna sjonk fortfarande i bérjan av aret, vilket aterspeglades i utvecklingen
av fondens varde. Under rapportperioden var avkastningen fér fondens A-andel -1,21
procent och for fondens C-andel -0,99 procent. Det finns dock ingen orsak till oro éver
vardenedgéngen, utan en rekyl i bostadspriserna &r naturlig och en del av all
investeringsverksamhet. Fondens alla objekt ar fardiga. Beldggningsgraden var fortsatt
hog, i genomsnitt 95,9 procent under rapportperioden. Grafen nedan &skadliggor
mycket val hur jAmn fondens uthyrningsgrad har varit under de senaste aren.

Enligt Centralférbundet for Fastighetsférmedlingen séldes ungefar 49 000 gamla
bostader och ungefar 2 000 nya bostadder pd konsumentmarknaden under 2023,
jamfort med cirka 62 000 respektive 5 900 under 2022. | slutet av aret tilltog
bostadshandeln mellan konsumenter betydligt narképarna av forsta bostad annu hann
utnyttja Overlatelseskatteférmanen innan forméanen slopades vid arsskiftet. Antagligen
var detta en anledning till att forsdljningsvolymen minskade i januari 2024. | fjol var
handeln pa den professionella fastighetsinvesteringsmarknaden ocksa exceptionellt
lag anda till slutet av hésten till féljd av att rantorna steg kraftigt. Ar 2023 var
handelsvolymen cirka 2,5 miljarder euro, betydligt mindre &n &ret innan (7,3 md).

Under 2023 var tolv manaders euribor hogst i september, omkring 4,2 procent. Pa sina
moten i oktober holl bade ECB och Fed styrrédntorna ofdrandrade, varvid marknaden
tolkade detta som slutet pa rantehojningscykeln. Detta ledde till att marknadsrantorna
borjade sjunka, och under rapportperioden i december-februari varierade tolv
maénaders euribor mellan 3,5 procent och 3,9 procent. Sentimentet pa rantemarknaden
ar darfor avvaktande nu och centralbankernas meddelanden foljs noggrant. | slutet av
fjolaret forvantade sig marknaden fortfarande att den férsta rantesdnkningen skulle
goras i mars 2024, men i skrivande stund &r forvantningarna mattligare. Nu forvantas
Europeiska centralbanken och Fed att gora de forsta rdntesdnkningarna i juni. Nar
rantemarknaden stabiliseras minskar de negativa vardeforandringarna, vilket forvantas
visa sig som en mer stabil omvarld och en jamnare total avkastning.

| Finland ar en stor del av bostadsldnen bundna till en referensranta for hogst tolv
manader. Rantenedgangen aterspeglas darfor snabbare i handelsvolymen och priserna,
eftersom konsumenternas kopkraft och fortroende for den egna ekonomin oOkar
allteftersom  rantan  sjunker p& rantejusteringsdagarna. Forst  forvantas
forsaljningstiderna foér bostader bli kortare och handelsvolymen 6ka, och senare
forvantas en prisstegring. | och med slutet pa rantehdjningscykeln forvantar vi oss att
bostadspriserna bérjar stiga i &r och megatrenden urbanisering fortsatter. P4 vissa orter
ar framfor allt stora familjebostader till och med mycket efterfrdgade. Det innebar att
den obalans som uppstar mellan efterfrdgan och utbudet de narmaste aren troligen
ocksé bidrar till uppgangen i bostadspriserna. Fundamenten for bostadsmarknaden i
Finland &r pa sa satt starka och gor det majligt att bostadspriserna borjar stiga igen nar
den nuvarande rekylen har upphort. Av fondens investeringar finns cirka 90 procent pa
de tre storsta tillvaxtorterna.

Hallbarhetsrapport om fastighetsfonder 2023 publiceras pa fondbolagets webbplats i
bérjan av april. Rapporten innehdller information om nyckeltalen och de
hallbarhetsatgarder som har genomfortsi fonden under aret.

Eftersom réntorna borjat sjunka och bostadsmarknaden s& smaningom haller p4 att
vanda &r det nu ocksé en lamplig tid fér bostadsinvesterare som har tadlamod att se
langtin i framtiden, inte bara det rddande varldslaget. Vart langsiktiga mal aren arlig 4-
6 procents avkastning pa investerarens eget kapital efter kostnader.



GRUNDUPPGIFTER BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (ANTAL OCH %)
Startdatum 31.3.2014 Typ av bostad Antal (st) %
Fondkapital 486,8 Mn€ Ettor 1138 53 %
Kapital investerat av fondandelsdgare 315,2 Mn€ Tvéor 584 27 %
Kapital investerat med lanefinansiering 171,6 Mn€ Treor 367 17%
Minsta insattning A-serie 200 EUR Fyror 2 3%
C-serie1 000 000 EUR Totalt 2161 100 %
Antal andelsdgare 14385 st. Total yta 91820 m2
ISIN-kode F14000087762 (A) Genomsnittlig bostadslédgenhetsyta 42,5m2
F14000087754 (C)

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (ST, %)

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (%)

Uledborg 4%
Tavastehus 4%
Borgd 5%

Jyvaskylad 6 %

Abo6%

Tammerfors 26 %

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (EURO, %)

Uledborg 4%
Tavastehus2%
Borga 4%
Jyvéaskyld 4%
Abo5%

Tammerfors 22 %
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Huvudstadsregion 49 %

Huvudstadsregion 59 % 4

Fyror3%

Treorl?%

Ettor53%

Tvéor27%

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %

%
100 962% 959% 9%6% 979% 966% 964% 969% 968% 959%
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Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintdkt/den potentiella
hyresintakt for lagenheter tillgangliga for uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden for fonden under varje varderingsperiod.

Detta ar marknadsféringskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kdpa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréattad av S-Banken Abp. Trots att vivid upprattandet av dokumentet iakttagit omsorgsfullhet och strévat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas varde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nddvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Véardet p& investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att folja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har berdknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen p4 alla
fonder baserar sig pa tillvaxtandelar. Faktablad fér fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan fér fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gor
en teckning. Vid upprattandet av 6versikten ar Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgéangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



