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IR S-BANKEN BOSTAD

Specialfond som investerarihyresbostader i tillvaxtorter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KOMMENTAR
Fondférvaltare Juho Santaharju Under sommaren gick det mycket positivt for bostadsmarknaden. Nedgéngen i
bostadspriserna héller pa att stanna av, bostadshandelsvolymen 6kade, fondens
uthyrningsgrader steg ytterligare och rantorna sjonk betydligt. | fonden sjonk vardena
framst endast for enskilda objekt i Vanda, Uledborg och Jyvaskyla. Under
rapportperioden var avkastningen -0,65 procent for fondens A-andel och -0,43
procent for fondens C-andel. Femtioett procent av fondens ranterisk ar sdkrad och
sakringarna ar i huvudsak gjorda enligt nollranta. P4 sa satt gynnas fonden avsevart av
rantesdkringarna nar rantekostnaderna &r ldgre 4n marknadsnivan. | och med att
rantorna foll i somras sjonk dock varderingen av rantesékringarna nagot, vilket hade en
liten negativinverkan pa fondens avkastning.

Fondandelens vérde (EUR) ) . o o o
Laget pa hyresbostadsmarknaden har forbattrats jamfort med i fjol. Under sommaren

é 1222 utvecklades uthyrningsgraden for fondens bostadder som véantat positivt. Under
' rapportperioden var den genomsnittliga uthyrningsgraden 96,5 procent, och i slutet av

augusti var uthyrningsgraden hela 97,2 procent. Bland de stdrsta stdderna var

andandelen.s uthyrningsgraden hogst i Tammerfors (98,4 %) och Helsingfors (97,2 %) och lagst i
vardceutveckllng Vanda (94,5 %) och Esbo (93,8 %). De hoga uthyrningsgraderna visar att efterfragan pa
8man A -0.85% fondens nya objekt med goda ldgen ar utmarkt, dven nar utbudet av hyresbostader ar
¢ -043% stor. Darfér forvantar vi oss att beldaggningsgraden dven framover ar hog, eftersom

12mén A -1095% utbudet av hyresbostader &r betydligt mindre till féljd av en 1&g volym av nya byggnader.
C -1012% Enligt ett meddelande fran KTl Kiinteistotieto i juni steg hyrorna i de sex storsta

Sedan start A 39,89 % stadderna utanfoér huvudstadsregionen med 1,9 procent under ett ars tid. Hyrorna har
c 53,57 % stigit mest i Uledborg (3,8 %), Jyvaskyla (2,6 %) och Tammerfors (2,5 %). Under de 4r som

foljt pa coronatiden har hyrorna i huvudstadsregionen utvecklats svagt pa grund av ett
stort utbud. Men nu verkar laget utvecklas lite battre. KTl meddelar ocksa att dess index
som beskriver nya bostadshyresavtal har visat tecken pé& aterhamtning och steg for
hyresavtal som bdérjade gélla i mars—maj for andra kvartalet i rad. Det bidrog till att

Avkastningshistorik *

dman A ~0.65% arsforandringen av indexet angavs ha blivit ndgot positiv och stigit till 0,1 procent, samt
C -0.43% till att hyrorna i huvudstadsregionen steg med i snitt 0,7 procent jamfoért med

12mén A -1095% foregdende kvartal.
C -10,12%

Sedan start A 45.96 % | Finland &r euribor 12 ménader den vanligaste referensrantan pd bostadslan. | skrivande
o 60,21 % stund férvantades euribor 12 manader sjunka till cirka tre procent fére utgadngen av

aret. Rantorna foll dock kraftigt under sommaren, och i skrivande stund var euribor 12
maénader ungefar 3,0 procent. Vid rantejusteringstidpunkterna &r referensréantan nu
ungefar en procentenhet lagre &n i fjol. Det innebar att sédnkningen bidrar till att
hushéllens lanekostnader minskar avsevart. Till foljd av réntesdnkningen har
sentimentet pd marknaden blivit mer positivt och avsikterna att kdpa bostad haéller pa
att 6ka bland konsumenterna. Bankerna har ockséa rapporterat en 6kad aktivitet nar det
galler ansokningar om bostadslan. Harnast forvantar vi oss att rédntesdnkningen
avspeglas som kortade forsaljningstider, 6kning i handelsvolymen och uppgang i
bostadspriserna.

*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A
-andelsseriens tecken S.

Det &r troligt att bostadsmarknaden redan har natt botten. Det &r dock bra att komma
ihdg att fastighetsmarknaden utvecklas ldngsamt och att &terhdmtningen fran
bottennivédn sker stegvis, eftersom rantesinkningen har allt storre effekter pa
ekonomin och bostadsmarknaden. Det finns en del skillnader mellan olika regioner, och
bostadsmarknaden aterhamtar sig an sa lange ldangsammare i huvudstadsregionen &n i
ovriga Finland. Méatt i euro finns 59 procent av fondens investeringar i
huvudstadsregionen, 22 procent i Tammerfors och 5 procent i Abo. Resten, 13 procent,
ar fordelade mellan Uledborg, Jyvaskyla, Borgd och Tavastehus. Vi &r 6vertygade om att
megatrenden urbanisering fortsatter. Darfor finns cirka 87 procent av fondens innehav
g BANKEN pd de tre storsta tillvaxtorterna. P& bostadsmarknaden &terhdmtar sig
konsumenthandeln snabbare, medan transaktionsmarknaden mellan professionella
) . fastighetsinvesterare dterhamtar sig l&ngsammare. Bada har dock visat en forbattring,
Qf‘g@,ﬂﬁg2@?&3%%}%?5‘%%‘%%3{% (na/mta) ~ b&deiantalet sélda bostéder och ifréga om prisnivan.
www.s-banken.fi



GRUNDUPPGIFTER BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (ANTAL OCH %)
Startdatum 31.3.2014 Typ av bostad Antal (st) %
Fondkapital 482,7 Mn€ Ettor 1138 53 %
Kapital investerat av fondandelsadgare 309,2 Mn€ Tvéor 580 27 %
Kapital investerat med lanefinansiering 173,56 Mn€ Treor 366 17%
Minsta insattning A-serie 200 EUR Fyror 72 3%
C-serie1 000 000 EUR Totalt 2156 100 %
Antal andelsdgare 13 601 st. Totalyta 91569 m2
ISIN-kode F14000087762 (A) Genomsnittlig bostadsldgenhetsyta 42,5m2
F14000087754 (C)

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (ST, %)

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (%)

Uledborg 4%
Tavastehus 4%
Borgd 5%

Jyvaskyla 6%

Abo 6%

Tammerfors 26 %

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (EURO, %)

Uledborg 4%
Tavastehus2%
Borgd 4%
Jyvéaskyld 4%
Abo5%

Tammerfors 22 %
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EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
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Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintdkt/den potentiella
hyresintakt for lagenheter tillgangliga for uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden for fonden under varje varderingsperiod.

Detta ar marknadsféringskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kdpa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stréavat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nddvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet pa investeringsobjekten varierar utifrdn marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksa den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har berdknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pé alla
fonder baserar sig pa tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fore du gor
en teckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgéngliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



