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IR S-BANKEN BOSTAD

Specialfond som investerarihyresbostader i tillvaxtorter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KOMMENTAR
Fondférvaltare Juho Santaharju Under rapportperioden var avkastningen -2,61 procent fér fondens A-andel och -2,38
procent for fondens C-andel. Sedan den 31 mars 2014 d& fonden inledde sin
verksamhet har A-andelen avkastat 2,47 procent per &r och C-andelen 3,39 procent per
ar.

Under rapportperioden salde fonden en fastighet med 33 bostdder i Borgd och
fortsatte att sélja enskilda bostader i syfte att 0ka likviditeten.

Fondens ekonomiska uthyrningsgrad var i snitt 93,7 procent under rapportperioden. |
slutet av maj var uthyrningsgraderna mellan de storsta stdderna férdelade péa foljande
satt: Helsingfors 95,5 procent, Esbo 92,2 procent, Vanda 87,0 procent, Tammerfors
95,9 procent och Abo 92,0 procent.

Fondandelens véarde (EUR)

A 12,90
C 14,38 Osékerheten i varldslaget speglas ocksd pad bostadsmarknaden i Finland. Enligt
Statistikcentralen sjonk priserna pd gamla aktieldgenheter i hela landet med 4,3
Fondandelens procent i april jamfoért med &ret innan. | huvudstadsregionen sjonk priserna med 5,2
vérdeutveckling procent jdmfort med aret innan. Nedgangen var stérst i Helsingfors (-7,1 %) och i Abo
3man A -261% (-4,2%).
C -2,38% . .. .. . .. . .
12 man A LE7% E?h.gt Cerltralfolrboundet for Fashghetsformed!.mger? motsvarar "handelsvczlymen [
' borjan av aret nivan 2023 och 2024, det vill sdga cirka 4 000 koép per méanad. De
C ~3,70% genomsnittliga forsaljningstiderna ar fortfarande langa. Nar det gaéller gamla
Sedan start A 2896% lagenheter i flervdningshus var férsdljningstiden i genomsnitt 116 dagar i
C  4384% huvudstadsregionen och 127 dagari évriga Finland.

Vid ingdngen av rapportperioden (27.2) var tolv manaders euribor 2,22 procent och 2,80
procent vid utgdngen av rapportperioden (29.5). Inom euroomradet accelererade

Avkastningshistorik * ; . 1 mers .. . . .
inflationen till f6ljd av 6kade geopolitiska risker, och Europeiska centralbanken hojde

2 - 0

8 man 2 _2236;;) som véntat sin styrranta till 2,25 procent pd junimotet. Enligt de nuvarande
me e marknadsférvantningarna vantas ECB hoja sin styrréanta en gang till under detta ar.

12 man A -4,57 %
C -3,70% Infér det andra halvaret ar de storsta riskerna kopplade till osakerheten kring
Sedan start A 34,56 % ranteutvecklingen (geopolitiska risker) och utvecklingen av konsumentfértroendet och
c 50,06 % laget pa arbetsmarknaden. Mojligheter skapas i sin tur av att den langvariga
prisfluktuationen har upphdrt, att handelsvolymerna 6kar och att den ekonomiska

tillvaxten tilltar.

*Vardeutvecklingen arkorrigerad med Det kom positiva nyheter om Finlands ekonomi i slutet av maj nar
den utbetalda avkastningen. Till och bruttonationalprodukten vaxte med 0,9 procent under 8rets forsta kvartal jamfort med
med 7.10.2021 var S-Banken Bostad A foregdende kvartal. Tillvaxten var starkast p& nastan fem &r och byggde i stort sett p&
-andelsseriens tecken S. dkningen av investeringarna, den privata konsumtionen och exporten. Dessutom

beslutade styrelsen under rapportperioden att férbattra villkoren for BSP-1an for kdpare
av forsta bostad genom att forlanga den maximala aterbetalningstiden for bostadslan
frdn 30 a&r till 40 ar. Dessa andringar forvantas stodja &terhdmtningen pa
bostadsmarknaden.
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GRUNDUPPGIFTER

Startdatum

Fondkapital

Kapital investerat av fondandelsadgare
Kapital investerat med lanefinansiering
Minsta insattning

Antal andelsdgare
ISIN-kode

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (ANTAL OCH %)

31.3.2014 Typ av bostad Antal (st) %

4379 Mn€ Ettor 1061 53 %

273,4 Mn€ Tvéor 542 27 %

164,5 Mn€ Treor 338 17%

A-serie 200 EUR Fyror 58 3%

C-serie1 000 000 EUR Totalt 1999 100 %

11754 st. Total yta 84,471 m2

F14000087762 (A) Genomsnittlig bostadslagenhetsyta 423 m2
F14000087754 (C)

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (ST, %)

BOSTADERNAS STORLEKSFORDELNING (%)

Uledborg 4%
Tavastehus2%

Borgd 4%

Jyvéaskyld 5%

Abo 6%

Tammerfors 28 %

BOSTADERNAS GEOGRAFISK FORDELNING (EURO, %)

Uledborg 4%
Tavastehus1%
Borgd 2%
Jyvaskyla3%
Abo6%

Tammerfors 23%
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Huvudstadsregion 61%

Fyror3%

Treorl?%

Huvudstadsregion 51% Ettor53%

Tvéor27%

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %

%
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Ekonomisk uthyrningsgrad = (hyresintdkt/den potentiella

hyresintakt for lagenheter tillgangliga for uthyrning) *100.

Staplarna beskriver den genomsnittliga finansiella
uthyrningsgraden for fonden under varje varderingsperiod.

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



