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A 13,94
C 14,28
Osuuden arvon kehitys
3 kuukautta A 3,01%
C 313%
12 kuukautta A 9,88 %
C 10,43 %
Aloituspaivasta A 39,43 %
C 42,83%
Tuottohistoria *
3 kuukautta A 3,01%
C 313%
12 kuukautta A 9,88 %
C 10,43 %
Aloituspaivasta A 43,80 %
C 4730%
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FIM METSA

Metsakiinteistoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN NELJANNESVUOSIKOMMENTTI 15.9.2021

Vuoden kolmas kvartaali on kdyty Iapi, joten on taas aika kertoa rahaston kuulumisia.
Kvartaali sujui metsatilakauppojen osalta suhteellisen hyvissd tunnelmissa, vaikka
markkinatilanne on tiukka. Metsétilakauppoja saatiin sovittua n. 1 500 ha Suomesta.
Avoimia kauppoja siirtyi jonkin verran myds Q4-kvartaalille.

Rahastolla on takanaan nyt viisi vuotta toimintaa ja sen varallisuus on noussut n. 144
miljoonaan euroon. Rahastoon tulleet sijoitukset ovat kasvaneet vauhdikkaasti viime
vuosien aikana. Samaan aikaan Suomen metsatilamarkkina on muuttunut erilaiseksi
rahaston alkuaikoihin verrattuna. Myynnissa olevien metsatilojen koot ovat kutistuneet
noin kymmenesosaan alkuaikoina myynnissd olleista pinta-aloista sekd metsien
keskihinnat ovat nousseet samalla merkittavasti. Edelld mainituilla on ollut vaikutusta
rahaston toimintaan varsinkin tuottojen maksun osalta. Uuteen tilanteeseen ei
kuitenkaan auta kuin sopeutua ja rakentaa rahastoa tulevaisuutta silmallé pitaen.
Rahasto on tehnyt esimerkiksi useita tuulivoimatuotantoon sidonnaisia esisopimuksia,
joilla saattaa olla merkittava positiivinen kassavirtavaikutus tulevaisuudessa, mikali
puistot padsevat etenemaidn tuotantovaiheeseen. Toinen rahaston tulevaisuuden
tuottoihin vaikuttava tekija tulee olemaan puustojen todennettu kasvuliséys.
Kaytdnnossd tama merkitsee sitd, ettd tdnd vuonna olemme saaneet kayttoomme
Luonnonvarakeskuksen toteuttaman Valtakunnan metsien 11. inventoinnin laskelmiin
(2009-2013) perustuvan aineiston, jolla on merkitystd rahaston kasvuihin. On
odotettavissa, ettd ensi vuonna saamme mahdollisesti kayttoémme jo Valtakunnan
metsien 12. inventoinnin laskelmien laskumallit. Inventointiaineistoista on
havaittavissa, ettd metsien kasvuilla vaikuttaisi olevan positiivinen vaikutus rahaston
metsien kasvumalleihin.

Koronatilanteen vaikutukset eivat ole heijastuneet negatiivisesti rahaston tuottoihin,
vaan kysyntd hyvistd metsatiloista on jatkanut kasvuaan samalla, kun kiinteistdjen
arvot ovat nousseet. Myoskdan hakkuutuloihin koronalla ei ole ollut negatiivisia
vaikutuksia. Kantohinnoissa on ollut voimakasta positiivista vareilyd ja varsinkin
kuusitukin hinta on hiponut ennéatyksid, mutta syksya kohden edetessa huippuhinnat
ovat jo laskeneet jarkevammalle tasolle. Kuitupuun hinnoissa ei ole ollut toistaiseksi
havaittavissa yhtd voimakkaita arvonmuutoksia, vaikka sellun markkinahinta onkin
noussut korkeaksi.

Tand vuonna hakkuumaarat tulevat olemaan suhteellisesti samalla tasolla viime
vuoteen verrattaen. Talld hetkelld kysyntd on kasvanut reilusti myds tukkileimikoiden
osalta, silla koronatilanne heijastui erityisesti voimakkaaseen remontointi-ilmiéon,
mikad on nostanut sahatavaran kysyntda roimasti. Tastd johtuen olemme lisdnneet
alkuperdisestd suunnitelmasta poiketen myos paatehakkuukypsien leimikoiden
myyntid parantaaksemme rahaston kassavirtatuottoa.

Nykyaan kaikki uudet Suomesta ostettavat tilat sertifioidaan aina, kun lainhuudatukset
ja lohkomiset on suoritettu sekd metsat inventoitu. Talld hetkelld rahaston Suomessa
sijaitsevista metsista Iahes 100 prosenttia on FSC® ja PEFC-sertifioitu.



TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspéiva 14.10.2016
Rahaston pddoma 144,0 M€
Osuudenomistajien oman pddoman osuus 144,0 M€
Lainatun pddoman osuus O M€
Minimisijoitus A-sarja 5 000 EUR

C-sarja1000 000 EUR
Osuudenomistajien lukumaara 11163 kpl
ISIN-koodit F14000220330 (A)

F14000220389 (C)

SIJOITUSTEN JAKAUMA SIJOITUKSET MAAKUNNISSA HEHTAAREINA

Kateinen12% Muut13%

Uusimaa 2%
Keski-Suomi5 %

Rahamarkkina 6%

Metsakiinteistot ulkomaa 6 % Kainuu 41%

Pohjois-Pohjanmaa 7%

Pohjois-Karjala14%
Metsékiinteistot kotimaa 76 %

Pohjois-Savo 18 %

Tama ei ole kehotus merkité sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen informaatio rahastosta.
Vaikka tdman dokumentin tekemisessé& on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kdytetyn datan oikeellisuudesta,
emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskaan ole tae tulevaisuudesta. Osuuksien
arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperéista sijoitustaan. Sijoituskohteiden

arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja myos valuuttakurssien muutokset seké rahaston palkkiot vaikuttavat sijoittajan saamaan

f P tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa. Vertailuindeksia kdytetaan kuvaamaan
MIkO nkatu 9’ 00100 Helsinki niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta.
Asiakaspalvelu 010 76 5800 Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite ovat saatavilla maksutta
(0'0835 €/pu helu + 0,1209 €/min) rahastoyhtiosta tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat

WWWw.s-pan kki.fi luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessé ja rahastojen hinnastossa.



