EIEIEI
ooo

KIINTEISTORAHASTOT

J7 PANKKI

PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Timo Hakulinen

Rahasto-osuuden arvo (EUR)
A 14,04
C 14,71

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -4,16 %
C -4,04%
12 kuukautta A -18,42%
C -17,99 %
Aloituspaivasta A 42,36 %
C 4710%
Tuottohistoria *
3 kuukautta A -154%
C -1,42%
12 kuukautta A -16,19 %
C -15,75 %
Aloituspaivasta A 52,23 %
C 57,29 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Metsa A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.
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NELJANNESVUOSIKATSAUS 16.3.2026

S-PANKKI METSA

Metsakiinteistoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN NELJANNESVUOSIKOMMENTTI 16.3.2026

Vuoden 2026 aikana erityisesti euroalueen pitkat korot ovat pysytelleet yha korkealla.
Tama on vaikuttanut diskonttauskorkoihin ja rahoituskustannuksiin seka painanut
varallisuusarvoja lievasti alaspain. Metsasektorilla kuitu- ja tukkipuuhinnat ovat yha
suhteellisen korkeita pitkalla aikavalilla tarkasteltuna, mutta markkinahuipuista on
tultu alas 10-30 prosenttia puulajikkeesta riippuen. Puukauppavolyymit ja puun
kysyntd ovat pysyneet heikkoina. Metsateollisuuden sopeutustoimet, kuten
irtisanomiset ja kapasiteetin siirrot, ovat lisdnneet alueellista epdvarmuutta. Erityisesti
Vendjan sodan ja Baltian turvallisuustilanteesta johtuva geopoliittinen epdvarmuus on
nostanut riskipreemioita ja vaikuttanut sijoittajien mielialaan.

Metsakiinteistdéjen yleinen hintataso on pysynyt suhteellisen vakaana, vaikka
institutionaalisten sijoittajien tuottovaateet ovatkin kasvaneet. Markkina on
kaksijakoinen, silld institutionaaliset sijoittajat ovat olleet passiivisia, mitd vastoin
yksityiset sijoittajat aktiivisia. Markkinakorkojen laskun pysdhtyminen sekad pitkien
korkojen taso ovat vahentaneet velkavivun kayttda sekad nostaneet tuottovaatimuksia.
Tama on hidastanut erityisesti suurten tilojen kauppaa. Metsd toimii edelleen
inflaatiosuojana, mutta korkojen nousu ja teollisuuden rakenteelliset muutokset
lisddvat lyhyen ja keskipitkan aikavalin tuottoriskeja.

Rahaston arvoon on vaikuttanut ennen kaikkea riskittéman koron nousu, joka on
vastaavasti nostanut institutionaalisten sijoittajien tuottovaateita. Rahaston tase on
kuitenkin edelleen vahva ja pitkdn aikavalin ndkyma on positiivinen, kun tuottoa
tarkastellaan suhteessa kiinteistdjen hankintahintaan.

Vuodelta 2024 kertyi realisoitunutta tulosta kasvaneiden hakkuutulojen kautta.
Rahasto jakoi maaliskuussa 2025 tuotto-osuuksia sijoittajille noin 1,9 miljoonaa euroa
javuodelta 2025 jaettiin realisoitunutta tulosta maaliskuussa 2026 noin 3,6 miljoonaa
euroa, Tama vastaa noin 2,6 prosenttia vuodenvaihteen arvosta. Kaikki Suomesta
hankittavat metsatilat sertifioidaan (FSC® ja PEFC), mik tukee kestdvaa metsanhoitoa
javahvistaa metsien arvon sailymista pitkalla aikavalilla.

Rahaston lahiajan riskeinad ja mahdollisuuksina nayttaytyvat korkojen nousu, korkeat
kantohinnat, geopoliittiset epdvarmuudet sekd sopeutumiskyky muuttuvassa
markkinassa. Nousevat korot paitsi laskevat metsien ja kiinteistéjen nykyarvoja myos
nostavat rahoituskustannuksia. Korkeat kantohinnat sen sijaan tukevat kassavirtoja,
mutta volyymiriski kasvaa teollisuuden sopeutusten vaikutuksesta. Geopoliittiset
epdvarmuudet vaikuttavat rispipreemioihin ja sijoittajien riskinottohalukkuuteen
erityisesti Baltian alueella. Markkinoiden muutokset edellyttavat kykyad hyodyntaa
joustavia hakkuusopimuksia ja vaihtoehtoisia tulonldhteitd, kuten uusiutuvaa
energiaa.

Vaikka lyhyen aikavalin riskit ovat kasvaneet, sailyvdt metsasijoitukset pitkassa
juoksussa houkuttelevina. Metsarahaston pitkan aikavalin nakymat ovat vakaat, mutta
sijoittajien tulee varautua markkinan lyhyen aikavalin volatiliteettiin sekd seurata
erityisesti korkojen ja puumarkkinoiden kehitysta.



SIJOITUSTEN JAKAUMA

Rahamarkkina

-3%

Kateinen9%

Metsakiinteistot ulkomaa 7%

TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspaiva A-sarja 15.12.2016
Rahaston aloituspéiva C-sarja 14.10.2016
Rahaston pddoma 165,2 M€
Osuudenomistajien oman pddoman 1352 M€
osuus
Lainatun pddoman osuus 30,0 M€
Minimisijoitus A-sarja 200 EUR
C-sarja 1000 000 EUR
Osuudenomistajien lukumaara 15 434 kpl
ISIN-koodi F14000220397 (A)

F14000220389 (C)

Metsakiinteistot kotimaa 87 %

SIJOITUKSET HEHTAAREINA SUOMEN MAAKUNNISSA JA

VIROSSA

Muut15%
Viro 6%
Lappi7%

Keski-Suomi 7%

Pohjois-Pohjanmaa 7 %

Pohjois-Karjala9%

J7 PANKKI

Mikonkatu 9, 00100 Helsink
Asiakaspalvelu 010 76 5800
www.s-pankki.fi

(pvrm/mpm)

Kainuu 27 %

Pohjois-Savo 22 %

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja my&s valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen
hinnastossa.



