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KIINTEISTORAHASTOT

J7 PANKKI

PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Timo Hakulinen

Rahasto-osuuden arvo (EUR)
A 18,13
C 18,85

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A 0,10 %
C 0,22 %
12 kuukautta A 3,08%
C 3,60 %
Aloituspaivasta A 83,86 %
C 88,51 %

Tuottohistoria *
3 kuukautta A 0,10 %
C 0,22 %
12 kuukautta A 3,08%
C 3,60 %
Aloituspaivasta A 89,61 %
C 94,40 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Metsa A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.

J7 PANKKI

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm)
www.s-pankki.fi

NELJANNESVUOSIKATSAUS 16.9.2024

S-PANKKI METSA

Metsakiinteistoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN NELJANNESVUOSIKOMMENTTI 16.9.2024

Metsasijoitusmarkkina on kevadn ja kesan aikana hiukan virkistynyt alkuvuoteen
verrattuna, ja metsatilakauppa on kdynyt kohtuullisesti. Kiinteistojen hinnat ovat
pysyneet kesdn aikana vakaina ja vaikuttaa selkeasti silta, etta kiinteistdjen hinnoissa
alkaa olla ndhtéavissd pientd nousupainetta. Korkojen laskuodotukset ja huippuunsa
kohonneet kantohinnat ovat tuoneet sijoittajat takaisin markkinalle — ovathan metsat
loistavia sijoituskohteita. Talla hetkelld kiinteistojen kauppahinnan pystyy
parhaimmillaan kuittaamaan ensimmaiselld hakkuukerralla. Tallaista tilannetta ei ole
nahty markkinoilla ainakaan kymmeneen vuoteen. Onkin erikoista, kun
metsatilakaupassa halutaan jostakin syysta kdyttda "pahimmillaan” useamman vuoden
keskiarvohintaa, vaikka tukkipuun hinta on pelkdstdan tdman vuoden aikana noussut
edellisistd huipuistaan 10 prosenttia ja kuitupuun vield tatdkin enemman. Toisin
sanoen arvostuksissa ja kiinteistokaupoissa kaytettdvan puun hinnan ja hakkuista
saatavan hinnan arbitraasi on suuri, mika tarjoaa metsatilojen ostajille mahdollisuuden
vaurastua ilman suurta riskid arvonnousun odottelusta.

Kesdd kohti mentédessd metsdala alkoi piristymaan lahinna sellun hinnan nousun
vetdmana. Talloin kantohinnoissa nahtiin ennenndkematdntd nousua, mikd toi
positiivista lisdnostetta metsasijoituksiin. Kuitenkin Ilyhyelld aikavalilld tarkasteltuna
Vendjalle asetut pakotteet ovat metséasijoitusten osalta olleet merkittavin ajuri
pitdmaan puun hintaa korkealla, mikd on mahdollistanut metsasijoitusten arvon
sdilymisen taloussyklin heikolla ajanjaksolla. Metsateollisuuden osalta haasteeksi
saattaa muodostua puun hinta, kunhan talous toipuu ja tehtaiden puuntarve jalleen
kasvaa. Metsdnomistajat toki kiittavat tastéd hyvastd kysynnastd puulle, mutta
pidemmalla aikajanteella teollisuus tulee varmasti tekemaan johtopaatoksia, joilla on
suoria vaikutuksia kannattamattomien tehtaiden karsimiseen.

Rakennusteollisuuden vaikeudet eivat vield tdhdn mennessa ole ndkyneet voimakkaasti
metsasijoituspuolella, vaikka puun ostomaarat kaantyivatkin viime syksyna
hetkellisesti laskuun kovimmista huipuistaan. Mutta tdna vuonna on taas nahtavilla
kasvua ostopuolellakin. Tukki- ja kuitupuun kantohinnat ovat nousseet
huippuhintoihin, nadistd manty kuitupuuna on noussut reaalihinnoissa kaikkien aikojen
huippuunsa. Kemiallisella metsateollisuudella on merkittdva puupula, vaikkei olla edes
huippusuhdanteessa. Tana vuonna saatetaankin ndhda sikali erikoinen tilanne, etteivat
kantohinnat kdadnnykaan tavanomaiseen tapaansa merkittavaan laskuun kesan jalkeen.
Toki metsateollisuuden tuloksentekokyvyn tulee sailyd nousujohteisena, jotta tdma
toteutuu.

Tand vuonna hakkuiden kuutiomé&arat tulevat olemaan viime vuotta korkeammalla
tasolla, ja hyvien kantohintojen siivittdmana kassavirrat hiukan kasvavat.

Nykyaan kaikki uudet Suomesta ostettavat tilat sertifioidaan aina, kun lainhuudatukset
ja lohkomiset on suoritettu ja metsat inventoitu. Talla hetkelld rahaston Suomessa
sijaitsevista metsistad 1ahes 100 prosenttia on FSC® ja PEFC-sertifioitu.



SIJOITUSTEN JAKAUMA

Rahamarkkina 2
Kateinen2%
Metsakiinteistot ulkomaa 6 %

%

TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspaiva A-sarja 15.12.2016
Rahaston aloituspéiva C-sarja 14.10.2016
Rahaston pddoma 2270 M€
Osuudenomistajien oman pddoman 227,0 M€
osuus
Lainatun pddoman osuus oME€
Minimisijoitus A-sarja 200 EUR
C-sarja 1000 000 EUR
Osuudenomistajien lukumaara 17 669 kpl
ISIN-koodi F14000220397 (A)

F14000220389 (C)

Metsakiinteistot kotimaa 90 %

SIJOITUKSET HEHTAAREINA SUOMEN MAAKUNNISSA JA

VIROSSA

Muut 13 %

Viro5%

Lappi6%
Keski-Suomi 6%
Pohjois-Pohjanmaa 8 %

Pohjois-Karjala12 %

J7 PANKKI

Mikonkatu 9, 00100 Helsink
Asiakaspalvelu 010 76 5800
www.s-pankki.fi

(pvrm/mpm)

Kainuu 30 %

Pohjois-Savo 19 %

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja my&s valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen
hinnastossa.



