
PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Timo Hakulinen

Rahasto-osuuden arvo (EUR)

A 17,21

C 17,94

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -4,39 %

C -4,26 %

12 kuukautta A -4,92 %

C -4,44 %

Aloituspäivästä A 74,50 %

C 79,37 %

Tuottohistoria *

3 kuukautta A -3,50 %

C -3,38 %

12 kuukautta A -4,04 %

C -3,55 %

Aloituspäivästä A 81,63 %

C 86,69 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Metsä A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.

RAHASTONHOITAJAN NELJÄNNESVUOSIKOMMENTTI 17.3.2025

Metsäsijoitusmarkkina on pysynyt vireänä talven aikana, ja kiinteistöjä on ollut kaupan
poikkeuksellisen paljon. Kiinteistöjen hinnat ovat toistaiseksi säilyneet vakaina, mutta
niiden hinnoissa aiemmin loppuvuoden aikana havaittu nousupaine on pysynyt vielä
pääosin kuopissaan. Vastoin markkinaodotuksia korkojen laskut eivät toteudu yhtä
nopeasti kuin toivottu, mikä on vaikuttanut sijoittajien varovaisuuteen. Vaikka
metsäsijoittaminen säilyy houkuttelevana vaihtoehtona, on ostajan markkina yhä
voimissaan.

Korkotason pysyminen hieman odotettua korkeampana vaikuttaa myös
metsätilamarkkinan näkymiin. Tämän vuoden aikana metsäkiinteistömarkkina voi yhä
elpyä nousu-uralle, mutta aiempia arvioita hitaammin. Metsäkiinteistöjen
tuottopotentiaali suhteessa korkosijoituksiin ei parane yhtä nopeasti kuin alun perin
odotettiin. Tämä voi osaltaan hillitä kysynnän kasvua. Tuontipuun vähyyden vuoksi
kantohintojen ennustetaan kuitenkin pysyvän korkealla tasolla, mikä tukee
metsänomistajien kassavirtoja tämän vuoden aikana.

Ukrainan sodan mahdollinen päättyminen voi vaikuttaa merkittävästi Euroopan
puumarkkinoihin ja metsätilakauppaan lähivuosina. Sodan alkuhetkistä lähtien
tuontipuun saatavuus niin Venäjältä kuin Valko-Venäjältäkin on ollut lähes olematonta.
Tämä on nostanut kantohintoja Euroopassa sekä lisännyt kotimaisen puun kysyntää.
Jos sota päättyy ja mahdolliset pakotteet höllentyvät, voisi venäläisen ja
valkovenäläisen puun paluu markkinoille lisätä tarjontaa ja siten painaa hintoja
alaspäin. Toisaalta sodanjälkeinen jälleenrakentaminen kasvattaa puun kysyntää
etenkin rakennusteollisuudessa, mikä voi tukea kantohintoja lyhyellä ja keskipitkällä
aikavälillä. Metsätilojen osalta mahdollinen hintaheilunta voi luoda uusia
sijoitusmahdollisuuksia, mutta sijoittajat saattavat odottaa markkinoiden
tasapainottumista ennen suuria investointipäätöksiä.

Rahaston kannalta viime ja tämä vuosi ovat olleet hyvin erilaisia aikaisempaan 4–5
vuoteen peilaten. Metsäkiinteistöjen hintojen lasku korkotason nousun vetämänä on
heijastunut suoraan rahaston arvoon, sillä kiinteistöt arvostetaan markkinahintaan
neljä kertaa vuodessa. Koska korkojen ei odoteta laskevan tänä vuonna ennalta
odotetun mukaisesti, on kiinteistöjen tuottoarvoon perustuvaa arviota vastaavasti
tarkistettu. Tämä on osaltaan laskenut rahaston arvoa. Rahaston tase on kuitenkin
edelleen vahva. Jos tuottoa tarkastellaan suhteessa kiinteistöjen hankintahintaan, on
pitkän aikavälin näkymä positiivinen. Kulunut vuosi on ollut vahvasti metsätalouden
varassa, ja tuotot ovat muodostuneet hakkuista ilman merkittäviä uusia
kiinteistöhankintoja. Tänä vuonna hakkuumäärät tulevat olemaan edellisvuoden
tasolla.

Vuodelta 2024 on rahastolle kertynyt realisoitunutta tulosta kasvaneiden
hakkuutulojen kautta. Rahastoyhtiön päätöksellä rahasto on maaliskuussa 2025
jakanut tuotto-osuuksina sijoittajille noin 1,9 miljoonaa euroa.

Kaikki uudet Suomesta hankittavat metsätilat sertifioidaan aina, kun lainhuudatus ja
lohkominen on suoritettu ja metsät on inventoitu. Tällä hetkellä 100
prosenttia  rahaston Suomessa sijaitsevista metsistä on FSC®- ja PEFC-sertifioituja,
mikä tukee kestävää metsänhoitoa ja vahvistaa metsien arvon säilymistä pitkällä
aikavälillä.

NELJÄNNESVUOSIKATSAUS 17.3.2025

S-PANKKI METSÄ
Metsäkiinteistöihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm)
www.s-pankki.fi



SIJOITUSTEN JAKAUMA TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspäivä A-sarja 15.12.2016

Rahaston aloituspäivä C-sarja 14.10.2016

Rahaston pääoma 208,3 M€

Osuudenomistajien oman pääoman
osuus

208,3 M€

Lainatun pääoman osuus 0 M€

Minimisijoitus A-sarja 200 EUR

C-sarja 1 000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumäärä 17 324 kpl

ISIN-koodi FI4000220397 (A)

FI4000220389 (C)

SIJOITUKSET HEHTAAREINA SUOMEN MAAKUNNISSA JA
VIROSSA

Metsäkiinteistöt kotimaa 94 %

Metsäkiinteistöt ulkomaa 6 %

Käteinen 2 %
Rahamarkkina -1 %

Kainuu 30 %

Pohjois-Savo 19 %
Pohjois-Karjala 12 %

Pohjois-Pohjanmaa 8 %

Keski-Suomi 6 %

Lappi 6 %

Viro 5 %

Muut 13 %

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm)
www.s-pankki.fi

Tämä on mainos. Tämä ei ole kehotus merkitä sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tämän dokumentin tekemisessä on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja käytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siinä mahdollisesti olevista virheistä tai puutteista. Historiallinen tuotto ei myöskään ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niistä saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivät välttämättä saa takaisin alkuperäistä
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja myös valuuttakurssien muutokset sekä rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan käytettyä vertailuindeksiä tai sen tuottoa.
Vertailuindeksiä käytetään kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiöstä tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen sekä rahaston ehtoihin ennen sijoituspäätöksen tekemistä. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkellä tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessä ja rahastojen
hinnastossa.


