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KIINTEISTORAHASTOT

J7 PANKKI

PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Timo Hakulinen

Rahasto-osuuden arvo (EUR)
A 14,03
C 14,72

Osuuden arvon kehitys

3 kuukautta A -0,03%
C 0,10 %
12 kuukautta A -11,93 %
C -11,48%
Aloituspaivasta A 42,33 %
C 4725%
Tuottohistoria *
3 kuukautta A -0,03%
C 0,10 %
12 kuukautta A -952%
C -9,06 %
Aloituspaivasta A 52,19 %
C 57,44 %

*Tuottohistoria on tuotonmaksuilla
korjattu. S-Pankki Metsa A -
osuussarjan tunnus oli 7.10.2021 asti
S.
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NELJANNESVUOSIKATSAUS 15.6.2026

S-PANKKI METSA

Metsakiinteistoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN NELJANNESVUOSIKOMMENTTI 15.6.2026

Vuoden 2026 aikana pitkat korot ovat pysyneet euroalueella suhteellisen korkealla
tasolla. Tama on vaikuttanut diskonttauskorkoihin ja rahoituskustannuksiin seka
hillinnyt varallisuusarvojen kehitysta. Metsasektorilla kuitu- ja tukkipuuhinnat ovat
edelleen historiallisesti hyvalla tasolla, vaikka huippulukemista on tultu alas noin 10—
30 prosenttia puulajista riippuen.

Puukauppavolyymit ja kysyntad ovat olleet vaisuja, mutta markkina ei ole pysahtynyt —
kyse on pikemminkin varovaisesta, odottavasta vaiheesta. Metséateollisuuden
sopeutustoimet, kuten tuotannon optimointi ja kapasiteetin siirrot, lisdavat lyhyella
aikavalilld epdvarmuutta, mutta vahvistavat samalla toimialan pitkdn aikavalin
tehokkuutta.

Geopoliittinen epdvarmuus, erityisesti Vendjan sodan ja Itdmeren alueen
turvallisuustilanteen vuoksi, on nostanut riskipreemioita. Samalla se on korostanut
kotimaisen, vastuullisesti tuotetun raaka-aineen strategista merkitysta.
Metsakiinteistdjen hintataso on pysynyt varsin vakaana haastavasta korkoymparistosta
huolimatta. Vaikka institutionaalisten sijoittajien tuottovaateet ovat nousseet,
markkinan perustekijat ovat séilyneet vahvoina.

Alkuvuoden aikana institutionaalinen kiinnostus Suomalaiseen metsdomaisuuteen on
jalleen voimistunut. Tama on lisdnnyt transaktiovolyymeja ja vahvistanut kysyntaa.
Kilpailun kiristyessa laadukkaiden metsétilojen hinnoittelu on pysynyt hyvélla tasolla,
mika tukee sijoittajien pitkan aikavalin tuotto-odotuksia.

Metsa ndhdaan edelleen houkuttelevana reaalivarallisuutena ja inflaatiosuojana. Vaikka
korkojen nousu ja teollisuuden rakenteelliset muutokset lisdavat Iyhyen aikavalin
epdvarmuutta, metsdomaisuuden arvonkehitys perustuu pitkdan ja vakaaseen
kassavirtaan sekd biologiseen kasvuun. Nama tasoittavat markkinaheilahteluja ajan
myota.

Rahaston arvoon on vaikuttanut erityisesti riskittéman koron nousu, joka on nostanut
sijoittajien tuottovaateita. Tastd huolimatta rahaston tase on sailynyt vahvana, ja sen
pitkdn aikavalin ndkymé& on edelleen myodnteinen etenkin hankintahintoihin
suhteutettuna.

Operatiivisesti kehitys on ollut hyvaa, ja sijoittajille on jakautunut tasaisesti tuottoa.
Maaliskuussa 2025 tuottoa jaettiin noin 1,9 miljoonaa euroa ja vastaavana ajankohtana
vuonna 2026 noin 3,6 miljoonaa euroa. TAma vastaa noin 2,6 prosenttia vuoden
vaihteen arvosta. Rahaston tavoitteena on jatkaa vakaata kassavirran jakamista myods
jatkossa.

Kaikki Suomesta hankittavat metsatilat sertifioidaan (FSC® ja PEFC), mika tukee
kestdvad metsdnhoitoa ja vahvistaa metsien arvoa pitkalla aikavalilla. Sertifiointi
parantaa myos  markkinaehtoisia realisointimahdollisuuksia muuttuvassa
toimintaympéaristdssa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd metsasijoitukset sailyvdt houkuttelevana
omaisuusluokkana pitkalla aikavalilla. Vaikka erityisesti korkotason ja teollisuuden
murroksen  vuoksi  markkinaan liittyy lyhyelld aikavélilla  epavarmuutta,
perusfundamentit — uusiutuva raaka-aine, biologinen kasvu ja inflaatiosuoja — ovat
ennallaan.

Metsarahaston nakymat ovat vakaat, ja pitkdn aikavalin arvonluonti perustuu seka
kurinalaiseen sijoitustoimintaan ettd aktiiviseen metsadnhoitoon. Sijoittajan kannalta
keskeistd on hyvaksya lyhyen aikavalin vaihtelut osana tuottoprofiilia. Pitkalla
aikavalilla tarkasteltuna metsdomaisuus tarjoaa edelleen kilpailukykyisen hajautuksen
osana sijoitussalkkua.



SIJOITUSTEN JAKAUMA

Rahamarkkina O %

Kateinen22%

letsdkiinteistdt ulkomaa 7%

TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspéiva A-sarja 15.12.2016
Rahaston aloituspéiva C-sarja 14.10.2016
Rahaston pddoma 165,4 M€
Osuudenomistajien oman pddoman 1354 M€
osuus
Lainatun padoman osuus 30,0 M€
Minimisijoitus A-sarja 200 EUR
C-sarja 1000 000 EUR
Osuudenomistajien lukumaara 15 490 kpl
Metsskiinteistot kotimaa71%  ISIN-koodi FI4000220397 (A)

F14000220389 (C)

SIJOITUKSET HEHTAAREINA SUOMEN MAAKUNNISSA JA

VIROSSA
Muut18 %

Eteld-Savo5%

Viro7%

Keski-Suomi9 %

Lappil0%
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Kainuu10%

(pvrm/mpm)

Pohjois-Savo 28 %

Pohjois-Pohjanmaa 12 %

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja my&s valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen
hinnastossa.



