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Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 15.12.2025
Fondférvaltare Timo Hakulinen Under 2025 forblev sarskilt de 1dnga rantorna pa en hdg niva i euroomradet. Detta har
paverkat diskonteringsrdntorna och finansieringskostnaderna samt pressat ned
vardena pé tillgdngar. Inom skogssektorn har priserna pd massaved och rundvirke
forblivit  héga, men handelsvolymerna och efterfrigan har varit svaga.
Anpassningsatgarderna inom skogsindustrin, sdsom uppsagningar och 6verféringar av
kapaciteten, har Okat den regionala osédkerheten. Den geopolitiska instabiliteten,
sarskilt pa grund av Rysslands krig och sédkerhetslaget i Baltikum, har hojt riskpremierna
och péaverkat sinnesstamningen bland investerarna.

Den allménna prisnivan for skogsfastigheter har fortfarande varit relativt stabil, dven
Fondandelens vérde (EUR) om de institgtiopellg invest.erarnas krav pa avk_astning har 6kat. Markpadep artudelad,
eftersom de institutionella investerarna har varit passiva, medan de privata investerarna

é 1;?2 har varit aktiva. Stoppet i nedgédngen av marknadsrantorna samt nivan pa langa rantor
' har minskat anvandningen av havstangseffekter och hojt kraven pé avkastning. Detta
har séarskilt fordrojt handeln med stora fastigheter. Skogen fungerar fortfarande som
F.c.>ndandelen.s ett inflationsskydd, men hdjningen av rantor och de strukturella forandringarna inom
vardeutveckling industrin 6kar avkastningsriskerna pa kort och medellang sikt.
3 man A -5,35%
C -5,22% Fondens varde har framfor allt paverkats av héjningen av den riskfria rantan, vilket har
12 mén A -1861% sankt de institutionella investerarnas avkastningsforvantningar. Fondens
C -1818% balansrékning &r dock fortsatt stark och utsikterna pé lang sikt ar positiva vad géller
Sedan start A 4854L% avkastning i relation till anskaffningspriset p& fastigheterna. Under 2024 bidrog de
c 5329% Okade avverkningsintadkterna till fondens realiserade resultat och i mars 2025 delade
fonden ut cirka 1,9 miljoner euro till investerarna i form av avkastningsandelar. Alla
skogsfastigheter som férvarvas i Finland certifieras (FSC® och PEFC). Detta stoder en
héllbar skogsvard och bidrar till att skogarnas véarde bevaras pa lang sikt.
Avkastningshistorik *
3 maén A -5,35% Rénteuppgangar, hoga rotpriser, den  geopolitiska  osdkerheten och
C -5,22% anpassningsférmagan utgor risker och mojligheter fér fonden. Den forstnamnda
12 man A -17,86 % ranteuppgdngen sanker nuvardet pd skog och fastigheter och hojer
C 1743 % finansieringskostnaderna, medan de héga rotpriserna stoder kassafloden. Vi bor dock
Sedan start A 54,61 % beakta att volymrisken, nar det galler rotpriserna, okar i takt med industrins
c 5955 % anpassningar. Den geopolitiska osdkerheten hdéjer riskpremierna, sarskilt i Baltikum,

och paverkar investerarnas vilja att ta risker. Nar det galler anpassningsférmaga klarar
sig investeraren battre pd en férédnderlig marknad, om denne kan utnyttja flexibla

avverkningsavtal och alternativa inkomstkallor som férnybar energi.
*Vardeutvecklingen ar korrigerad med

den utbetalda avkastningen. Till och Skogsinvesteringarna forblir attraktiva pa lang sikt, trots att riskerna pé kort sikt har
med 7.10.2021 var S-Banken Skog A - Okat. De langsiktiga utsikterna for fonden Skog &r stabila, men investerarna bor vara
andelsserienstecken S. beredda pé en kortvarig volatilitet pd marknaden och sarskilt folja utvecklingen av bade

rantor och virkesmarknader.
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INVESTERINGARNAS FORDELNING

Penningmarknad 0 %
Kontanter14 %

kogsfastigheterutomlands 6%

PLACERINGAR | FINLAND OCH ESTLAND, HEKTAR

Andral5%

Estland 5%
Lappland 7%
Mellersta Finland 7%

Norra Osterbotten 9%

Norra Karelen 8 %
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GRUNDUPPGIFTER

Startdatum A-serie 1512.2016
Startdatum C-serie 14.10.2016
Fondkapital 185,2 M€
Kapital investerat av fondandelsédgare 165,2 M€
Kapital investerat med lanefinansiering 20,0 M€

A-serie 200 EUR
C-serie1 000 000 EUR
16 748 st.
FI14000220397 (A)
F14000220389 (C)

Minsta insattning

Antal andelsdgare
ISIN-kode

Skogsfastigheterhemland 81%

Kajanaland 27 %

Norra Savolax 21%

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



