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FAKTABLAD

Fondférvaltare Timo Hakulinen

Fondandelens véarde (EUR)

A 15,47

C 16,17

Fondandelens

vardeutveckling

3 man A -2,89%
C -2,77%

12 méan A -1464%
C -1420%

Sedan start A 56,93 %
C 61,74%

Avkastningshistorik *

3 méan A -2,89 %
C -2,/7%

12 méan A -13,85%
C -13,41%

Sedan start A 63,34 %
C 68,34 %

*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Skog A -
andelsseriens tecken S.
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KVARTALSRAPPORT 15.9.2025

S-BANKEN SKOG

Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter

FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 15.9.2025

Virkeshandelsstatistiken for hosten 2025 visar en klar nedgang i rotpriserna. Till
exempel har det genomsnittliga rotpriset pa granstock sjunkit till 80,88 euro per
kubikmeter och det genomsnittliga rotpriset pa bjorkstock till 62,63 euro per
kubikmeter. Priserna pd massaved har sjunkit dverlag. Trots att det har férekommit
tillfalliga uppgéngar, ar helhetsbilden fortfarande neddtgdende och inképsvolymerna
har blivit klart lagre &n &ret innan. Osakerheten pd marknaden &terspeglas ocks i
skogsdgarnas beslut.

Den allmanna prisnivadn for skogsfastigheter har varit fortsatt stabil, men har inte
kunnat stiga till samma niva som den var under rekordaren. Handelsvolymerna har dock
Okat efter tvd ar av nedgéng, och framfor allt sméa skogsfastigheter har varit
efterfrdgade. Marknaden &r tudelad, eftersom de institutionella investerarna har varit
passiva, medan de privata investerarna har varit aktiva. Institutionella investerare
anvander en berdkningsmodell som bygger pé& avkastningsvarde. | modellen ar
diskonteringsrantan (riskfri rAnta + riskpremie) avgtrande. Privata investerare varderar i
regel skogsfastigheter med summavardemetoden.

Cykeln med sjunkande marknadsrantor har stimulerat handeln bland enskilda
skogsinvesterare.  Slutproduktmarknaden stdds av att rdntorna sjunker,
konsumentfortroendet och kdpkraften forbattras och virkeskbparnas lagernivaer
normaliseras. Under bdrjan av aret har handelsvolymerna p& marknaden for
skogsfastigheter varit storre an aret innan.

Virkespriserna har varit fortsatt héga, men vid fastighetsaffarer anvénds ofta
medeltalet av virkespriserna for 3-5 ar. Snittpriserna vid fastighetsaffarer har
mojliggjort goda kassafloden for dem som har kopt en tradbevuxen fastighet. Under de
senaste &ren har en betydande del av kopesumman for fastigheter kunnat tackas med
forsta gallringar. Den kraftiga nedgangen i rotpriserna den senaste tiden kan dock
paverka avkastningsforvantningarna for skogsfastigheter och tillfalligt gora
skogsfastigheter mindre attraktiva som investeringsobjekt. Detta skulle ha en
dampande effekt pd marknaden for skogsfastigheter.

Eftersom den riskfria rantan har uppgatt till den hogsta nivan pa de senaste elva aren,
har institutionella investerares avkastningsforvantningar pé skogsfastighets-
investeringar gatt nedat, vilket har aterspeglats i fondens varde. Fondens balansrékning
ar dock fortsatt stark, och utsikterna pé lang sikt &r positiva vad géller avkastning i
relation till anskaffningspriset pé& fastigheterna. Under 2024 bidrog de &kade
avverkningsintéakterna till fondens realiserade resultat. | mars 2025 delade fonden ut
cirka 1,9 miljonereuro till investerare i form av avkastningsandelar.

Faktorer som paverkar utsikterna for slutet av aret ar framfor allt hur virkespriserna
utvecklar sig och hur investerare reagerar pd forandrade avkastningsforvantningar.
Antalet kop av skogsfastigheter skulle kunna 6ka, om investerarnas riskvilja 6kade.
Rotpriserna forvantas forbli relativt hoga pa grund av bristen p& importerat virke, vilket
stoder skogsdgarnas kassafloden pa langre sikt. Det &r 4nda bra att beakta att ett
eventuellt slut pa kriget i Ukraina kan paverka virkesmarknaden, eftersom priserna kan
sjunka om virke borjar importeras igen. Men ateruppbyggnaden okar & andra sidan
efterfragan.

Alla skogsfastigheter som férvarvas i Finland certifieras (FSC® och PEFC). Det stédjer en
héallbar skogsvard och bidrar till att skogarnas varde bevaras pa lang sikt.



INVESTERINGARNAS FORDELNING

Penningmarknad 0 %
Kontanter13 %

> kogsfastigheterutomlands 6 %

PLACERINGAR | FINLAND OCH ESTLAND, HEKTAR

Andral5%

Estland 5%
Lappland 7%
Mellersta Finland 7%

Norra Osterbotten 9%

Norra Karelen 8 %
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GRUNDUPPGIFTER

Startdatum A-serie 1512.2016
Startdatum C-serie 14.10.2016
Fondkapital 194,2 M€
Kapital investerat av fondandelsédgare 1742 M€
Kapital investerat med lanefinansiering 20,0 M€

A-serie 200 EUR
C-serie1 000 000 EUR
16 688 st.
FI14000220397 (A)
F14000220389 (C)

Minsta insattning

Antal andelsdgare
ISIN-kode

Skogsfastigheterhemland 82 %

Kajanaland 27 %

Norra Savolax 21%

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



