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Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 15.6.2026
Fondférvaltare Timo Hakulinen Under 2026 1&g de l&nga rantorna i euroomradet p& en relativt hdg niva. Detta har
paverkat diskonteringsrantorna och finansieringskostnaderna samt bromsat
utvecklingen av vardena pa tillgadngar. Inom skogssektorn ligger priserna pd massaved
och rundvirke fortfarande pé en historiskt sett god niva, trots att de beroende péa
virkeslag har sjunkit med 10-30 procent jamfort med rekordnivan.

Virkesforsaljningsvolymerna och efterfrdgan pa virke har varit 18g, men marknaden har
inte stannat av - det handlar snarare om ett forsiktigt, avvaktande skede.
Anpassningsatgarder inom skogsindustrin, sdsom optimering av produktionen och
overforingar av kapacitet, okar osakerheten pa kort sikt men hojer samtidigt den
Fondandelens vérde (EUR) langsiktiga effektiviteten inom sektorn.

A 14,03 Geopolitisk osékerhet, sarskilt pad grund av det ryska kriget och sakerhetslaget i
c 1472 Ostersjéregionen, har dkat riskpremierna. Samtidigt har den 6kat den strategiska
betydelsen avinhemska ravaror som producerats pa héllbart satt.

Fondandelens
véardeutveckling Priserna p& skogsfastigheter har forblivit relativt stabila trots den kravande rantemiljon.
3 man A -0,03% Trots att de institutionella investerarnas avkastningskrav har dkat, har marknadens
c 0,10 % grundlaggande faktorer varit fortsatt starka.
12 man A -1L93% Under bérjan av aret har det institutionella intresset for finska skogstillgadngar &terigen
C -ll4g% Okat. Detta har Okat transaktionsvolymerna och efterfrdigan. | och med att
Sedan start A 4233% konkurrensen blir allt hardare har prissattningen av hégkvalitativa skogsfastigheter
C  4725% legat p& en god niva, vilket stéder den l&ngsiktiga forvantade avkastningen for
investerarna.
Avkastningshistorik * S!&ogen seos fortfarande som en eittraktiv rgaltillgéng oc_h i"nﬂatior?_sskydd. TroEs att
. ranteuppgangen och strukturella andringar inom industrin 6kar osdkerheten pa kort
3man A -0,03% . . . e s s 18 S oa .
. sikt, bygger utvecklingen for skogstillgdngarnas varde pé langsiktiga och stabila
c 0.10% kassafloden samt biologisk tillvaxt. Dessa jamnar ut marknadssvangningar med tiden.
12 man A -9,52 %
C -9,06 % Fondens varde har sarskilt paverkats av att den riskfria rantan har stigit, vilket i sin tur
Sedan start A 5219 % har hojt investerarnas avkastningskrav. Trots detta har fondens balansrakning férblivit
c 57,44 % stark, och de l&ngsiktiga utsikterna for den ar fortfarande positiva, sérskilt i férhallande
till anskaffningspriserna.
Operativt sett har utvecklingen varit god, och avkastning har delats ut till investerarna
*Vardeutvecklingen arkorrigerad med regelbundet. Den utdelade avkastningen uppgick till cirka 1,9 miljoner euro i mars 2025
den utbetalda avkastningen. Till och och till cirka 3,6 miljoner euro vid motsvarande tidpunkt 2026. Detta star for cirka
med 7.10.2021 var S-Banken Skog A - 2,6 procent av vardet vid 8rsskiftet. Fonden har som mal att fortsatta dela ut ett stabilt
andelsseriens tecken S. kassafldde dven i fortsattningen.

Alla skogsfastigheter som forvarvas i Finland certifieras (FSC® och PEFC). Detta stoder
en haéllbar skogsvard och starker skogarnas varde pa lang sikt. Dessutom forbattrar
certifieringen de marknadsbaserade realiseringsmajligheternaien féranderlig omvarld.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att skogsinvesteringar fortfarande &r en
attraktiv tillgdngsklass pa lang sikt. Trots att det pa kort sikt rdder osédkerhet pa
marknaden, framfér allt p& grund av rantenivan och den industriella omvalvningen, &r
de grundldggande faktorerna - fornybart rdmaterial, biologisk tillvaxt och
inflationsskydd — oférandrade.

Utsikterna for skogsfonden &r stabila, och det 1angsiktiga vardeskapandet grundar sig
pé bade disciplinerad investeringsverksamhet och aktiv skogsvard. Det &r viktigt for
BANKEN investeraren att acceptera kortvariga svangningar som en del av avkastningsprofilen. Pa
lang sikt erbjuder skogstillgadngar fortfarande en konkurrenskraftig diversifiering som
Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors en del avinvesteringsportféljen.
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INVESTERINGARNAS FORDELNING

Penningmarknad O %

Kontanter22%

gsfastigheterutomlands7 %

PLACERINGAR | FINLAND OCH ESTLAND, HEKTAR

Andra 18 %

Sddra Savolax 5%

Estland 7%

Mellersta Finland 9 %

Lappland10 %
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Skogsfastigheterhemland 71%

GRUNDUPPGIFTER

Startdatum A-serie 1512.2016
Startdatum C-serie 14.10.2016
Fondkapital 165,4 M€
Kapital investerat av fondandelsdgare 135,4 M€
Kapital investerat med lanefinansiering 30,0 M€

A-serie 200 EUR
C-serie1 000 000 EUR
15 490 st.
FI14000220397 (A)
F14000220389 (C)

Minsta insattning

Antal andelsdgare
ISIN-kode

Norra Savolax 28 %

Norra Osterbotten12 %

Kajanaland 10 %

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



