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FASTIGHETSFONDER

J7 BANKEN

FAKTABLAD

Fondférvaltare Timo Hakulinen

Fondandelens véarde (EUR)

A 18,13

C 18,85

Fondandelens

vardeutveckling

3 man A 0,10 %
C 0,22%

12 méan A 3,08%
C 3,60%

Sedan start A 83,86 %
C 88,51%

Avkastningshistorik *

3 méan A 0,10%
C 0,22%

12 méan A 3,08%
C 3,60 %

Sedan start A 89,61 %
C 94,40 %

*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Skog A -
andelsseriens tecken S.
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KVARTALSRAPPORT 16.9.2024

S-BANKEN SKOG

Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter

FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 16.9.2024

Under varen och sommaren 6kade aktiviteten p& marknaden for skogsinvesteringar
nagot jamfort med borjan av aret, och handeln med skogsfastigheter var mattlig.
Fastighetspriserna var stabila under sommaren och det verkar uppenbart att det blir ett
visst uppéttryck pa priserna. Rekordhdga rotpriser och férvantningar om sjunkande
rantor har fatt investerarna att atervédnda till marknaden - skogar &r ju trots allt
utmarkta investeringsobjekt. For narvarande &r det i basta fall mojligt att kvittera
kopepriset pa fastigheter vid den forsta avverkningen. Vi har inte sett en sddan har
situation pa marknaden pa minst ett decennium. Det ar darfor markligt att man av
ndgon anledning "i varsta fall” vill anvdnda flera &rs genomsnittspris , trots att
timmerpriset bara i ar har stigit med tio procent jamfért med det tidigare toppriset och
priset pd massaved med dnnu mer. Med andra ord finns det ett stort arbitrage mellan
det virkespris som anvands vid varderingar och fastighetskdp och det pris som betalas
foravverkning. Detta ger kdpare av skogsfastigheter mojlighet att 6ka sin férmdgenhet
utan en hog risk att behova vanta pé en vardedkning.

N&r sommaren narmade sig bérjade skogsbranschen dterhamta sig, framst till féljd av
stigande massapriser. D4 skedde en aldrig tidigare skddad uppgang i rotpriserna, vilket
gav skogsinvesteringarna ett positivt uppsving. Pa kort sikt har dock sanktionerna mot
Ryssland vid skogsinvesteringar varit den storsta drivfaktorn som gjort att
virkespriserna varit héga. Pa sa satt har vardet pa skogsinvesteringar forblivit ofdrandrat
under en svag ekonomisk cykel. For skogsindustrin kan virkespriset bli en utmaning néar
ekonomin aterhdmtar sig och brukens behov av virke okar igen. Skogsagarna ar
visserligen tacksamma for den goda efterfrdgan péa virke, men pa langre sikt drar
industrin sékert slutsatser som har en direkt inverkan pa nedldggning av olénsamma
bruk.

Svérigheterna inom byggbranschen har hittills inte haft n&gra kraftiga effekter pa
skogsinvesteringarna, trots att volymerna av kopt virke bérjade minska tillfalligt i
hostas jamfort med de storsta volymerna. Men i ar ser vi aterigen dven en 6kning av
inkdpen. Rotpriserna pa timmertrad och massaved har stigit till en rekordniva. Sett till
realpriserna har tall som massaved natt den hogsta nivadn nédgonsin. Den kemiska
skogsindustrin lider av en stor brist pa virke, trots att det inte ens radder hégkonjunktur. |
ar kan vi eventuellt se en satillvida unik situation att rotpriserna inte som vanligt borjar
sjunka avsevart efter sommaren. Visserligen boér skogsindustrins resultatformaga
forbattras for att detta ska férverkligas.

| &r kommer antalet kubikmeter avverkad skog att ligga p& en hogre niva an ifjol, och
kassaflodet kommer att 6ka ndgot om rotpriserna ar bra.

Nufdrtiden certifieras alla nya skogsfastigheter som férvdrvas i Finland efter att
lagfarter har beviljats, styckningar forrattats och skogarna inventerats. For narvarande
ar nastan 100 procent av fondens skogar i Finland FSC®-certifierade och PEFC-
certifierade.



INVESTERINGARNAS FORDELNING

Penningmarknad 2%
Kontanter2%
Skogsfastigheterutomlands 6 %

GRUNDUPPGIFTER

Startdatum A-serie 15.12.2016
Startdatum C-serie 14.10.2016
Fondkapital 2270 M€
Kapital investerat av fondandelsédgare 227,0 M€
Kapital investerat med lanefinansiering O M€
Minsta insattning A-serie 200 EUR

C-serie1 000 000 EUR
Antal andelsédgare 17 669 st.
ISIN-kode F14000220397 (A)

F14000220389 (C)

Skogsfastigheterhemland 90 %

PLACERINGAR | FINLAND OCH ESTLAND, HEKTAR

Andral3%

Estland 5%

Lappland 6%
Mellersta Finland 6 %
Norra Osterbotten 8 %

Norra Karelen12 %
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Kajanaland 30 %

Norra Savolax19 %

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



