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Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 16.12.2024
Fondférvaltare Timo Hakulinen | hostas var aktiviteten p& marknaden for skogsinvesteringar fortsatt stor. Antalet
fastigheter som varit till salu har varit rekordstort och priserna fortsatt stabila. Det
verkar faktiskt uppenbart att fastighetspriserna redan borjar stiga nagot.
Forvantningarna om rantesénkningar och de rekordhdga rotpriserna har fatt
investerarna att atervanda till marknaden, trots att de verkar mycket forsiktiga. Pa sé vis
ar det nu fortfarande kdparen som bestammer pé skogsfastighetsmarknaden. Under
det nadrmaste aret blir laget pa skogsfastighetsmarknaden troligen hardare, nar de
sjunkande rantorna ger ett extra uppsving till fastighetssektorn och skogsfastigheter
kan ge battre avkastning &n vad de flesta ranteprodukter avkastar. Under de narmaste
aren vantas rotpriserna ocksa ligga pa en historiskt sett hog niva pa grund av bristen pa

Fondandelens varde (EUR) importerat virke. Detta skapar positiva utsikter for skogsdgare i form av hdga
A 18,00 kassaflodesintakter, aven inom den ndrmaste framtiden.
C 18,74

Detta ar har varit lite annorlunda fér fonden jamfort med de senaste 4-5 aren. Nar
priserna pa skogsfastigheter borjade falla till foljd av stigande réantor, avspeglades det

andandelen.s ocksd direkt i fondens varde. Det beror helt enkelt pd att fonden vérderas till
vardceutveckllng marknadspris fyra ganger om aret. Om avkastningen endast satts i relation till
8man A -0.73% anskaffningspriserna pa fastigheter, har fonden en mycket god balansrékning. Det
c -061% senaste aret har varit en period av nastan renodlat skogsbruk nar avkastningen har flutit
12 mén A 0,51% in utan nagra storre nya forvary av gardar. Fonden har i sjélva verket minskat vikten pa
C 1,01% Estland i portfoljen, eftersom vardefluktuationerna ar kraftigare for estniska
Sedan start A 82,51% fastigheter &n for finska fastigheter.
C 8736% . _ . . ) e
| &r kommer antalet kubikmeter avverkad skog att ligga pa en hdgre niva an ifjol, och
kassaflodet kommer att 6ka ndgot om rotpriserna &r bra.
Avkastningshistorik * Nufortiden certifieras alla nya skogsfastigheter som fdrvarvas i Finland efter att
3 maén A -0,73% lagfarter har beviljats, styckningar forrattats och skogarna inventerats. For narvarande
C -0,61% ar nastan 100 procent av fondens skogar i Finland FSC®-certifierade och PEFC-
12 man A 0,51% certifierade.
C 1,01%
Sedan start A 88,22 %
C 93,22 %

*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Skog A -
andelsseriens tecken S.
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INVESTERINGARNAS FORDELNING

Penningmarknad O %
Kontanter6%
Skogsfastigheterutomlands 5%

GRUNDUPPGIFTER

Startdatum A-serie 15.12.2016
Startdatum C-serie 14.10.2016
Fondkapital 2270 M€
Kapital investerat av fondandelsédgare 227,0 M€
Kapital investerat med lanefinansiering O M€
Minsta insattning A-serie 200 EUR

C-serie1 000 000 EUR
Antal andelsédgare 17 895 st.
ISIN-kode F14000220397 (A)

F14000220389 (C)

Skogsfastigheterhemland 90 %

PLACERINGAR | FINLAND OCH ESTLAND, HEKTAR

Andral3%

Estland 5%

Lappland 6%
Mellersta Finland 6 %
Norra Osterbotten 8 %

Norra Karelen12 %
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Kajanaland 30 %

Norra Savolax19 %

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



