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Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter
J7 BANKEN

FAKTABLAD FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 17.3.2025
Fondférvaltare Timo Hakulinen Marknaden fér skogsinvesteringar var fortsatt aktiv under vintern med ett exceptionellt
stort antal fastigheter till salu. Fastighetspriserna har hittills varit stabila, men det
uppattrycket pa priserna som noterades tidigare under aret har i stort sett varit intakt. |
motsats till vad marknaden férvantat sig har rantesénkningarna inte kommit sé snabbt
som man hoppades p4, vilket har bidragit till att investerarnas férsiktighet. Aven om
skogsinvesteringar fortfarande ar ett attraktivt alternativ &r kdparens marknad
fortfarande stark.

N&got hogre rantenivder &n véntat kommer ocksd att péverka utsikterna for
skogsfastighetsmarknaden. | &r kan skogsfastighetsmarknaden fortfarande aterhamta
Fondandelens vérde (EUR) sig, m.en i en. Iéngg_ammare tgkt an .vg.d asom ti.diga.r.e .uppskat.tats.
Avkastningspotentialen for skogsfastigheter i forhallande till rénteinvesteringar

é 1:;2 forbattras inte lika snabbt som marknaden till en bérjan forvantade sig. Detta kan bidra
' till att dampa efterfrdgan. Rotpriserna vantas dock forbli hdga pa grund av bristen pa
importerat timmer, vilket stéder skogsdgarnas kassafléde under aret.
Fondandelens
vérdeutveckling Ett eventuellt slut péd kriget i Ukraina kan f& en stor inverkan pé den europeiska
3man A -439% virkesmarknaden och handeln med skogsfastigheter under de kommande &ren. Sedan
C -4,26 % kriget borjade har tillgadngen pa importerat timmer fran bade Ryssland och Vitryssland
12 mén A -4,92% varit ndstan obefintlig. Detta har drivit upp rotpriserna i Europa och okat efterfragan pa
C ~LLL% inhemskt timmer. Om kriget tar slut och eventuella sanktioner |attas kan importen av
Sedan start A 7450% ryskt och vitryskt timmer 6ka utbudet pa marknaden och darmed pressa priserna nedat.
c 79,37 % A andra sidan 6kar ateruppbyggnaden efter kriget efterfrdgan pa timmer, sarskilt inom
byggindustrin, vilket kan stddja rotpriserna pad kort och medelldng sikt. For
skogsfastigheter kan eventuella prisfluktuationer skapa nya investeringsmaéjligheter,
men investerarna kan ocksa vanta pa att marknaden stabiliseras innan de fattar stérre
Avkastningshistorik * investeringsbeslut.
3 man A -3,50 %
C -3,38% Forfonden har fjolaret och detta ar varit mycket annorlunda jamfort med de tidigare 4-
12 m&n A “LOL% 5 aren. Nedgangen i priserna pa skogsfastigheter, pd grund av ranteuppgangen, har
c -355% direkt aterspeglats i fondens véarde, eftersom fastigheterna véarderas till marknadspris
Sedan start A 8163 % fyra ganggr per ar. Efterscom r_antorna inte vantgs SJL.J.nka i gr som fgrvantat har
c 86.69 % upps.lfatt.mngen"baserad pa fas_,.tlg heternas avkastmn.g.gsvgrde"rewderats darefter. Detta
' har for sin del sdnkt fondens varde. Fondens balansrakning ar dock fortsatt stark. Om
avkastningen satts i relation till anskaffningspriset pa fastigheterna ar de langsiktiga
utsikterna positiva. Det géngna aret har varit starkt beroende av skogsbruk, och
*Vérdeutvecklingen ar korrigerad med intakterna har kommit fran awerkning utan betydande férvarv av nya fastigheter. | &r
den utbetalda avkastningen. Till och kommer awerkningsvolymerna att ligga p& samma niva som &ret innan.
med 7.10.2021 var S-Banken Skog A -
andelsseriens tecken S. Under 2024 de 6kade avverkningsintakterna till fondens resultat. Genom ett beslut av

fondbolaget har fonden delat ut cirka 1,9 miljoner euro till investerare i mars 2025 i
form av avkastningsandelar.

Alla nya skogsinnehav som forvarvas i Finland certifieras alltid efter lagfart och
styckning samt skogsinventering. For narvarande ar 100 procent av fondens skogar i
Finland FSC®- och PEFC-certifierade, vilket stoder hallbart skogsbruk och starker
skogarnas langsiktiga varde
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INVESTERINGARNAS FORDELNING

Kontanter2%
Penningmarknad -1%
Skogsfastigheterutomlands 6%

Skogsfastighete

PLACERINGAR | FINLAND OCH ESTLAND, HEKTAR

Andral3%

Estland 5%

Lappland 6%
Mellersta Finland 6 %
Norra Osterbotten 8 %

Norra Karelen12 %

J7 BANKEN

Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors
S-Bankens kundtjanst 010 76 5810 (Ina/mta)
www.s-banken.fi

GRUNDUPPGIFTER

Startdatum A-serie 15.12.2016
Startdatum C-serie 14.10.2016
Fondkapital 208,3 M€
Kapital investerat av fondandelsédgare 2083 M€
Kapital investerat med lanefinansiering O M€
Minsta insattning A-serie 200 EUR

C-serie1 000 000 EUR
Antal andelsédgare 17 324 st.
ISIN-kode F14000220397 (A)

F14000220389 (C)

rhemland 94 %

Kajanaland 30 %

Norra Savolax19 %

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



