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Fondférvaltare Timo Hakulinen

Fondandelens véarde (EUR)

A 13,92
C 14,62
Fondandelens
vardeutveckling
3 man A -0,81%
C -0,68%
12 méan A -10,04%
C -9,58%
Sedan start A 4118%
C 46,24 %
Avkastningshistorik *
3 méan A -0,81%
C -0,68 %
12 méan A -758%
C =711 %
Sedan start A 50,96 %
C 56,37 %

*Vardeutvecklingen ar korrigerad med
den utbetalda avkastningen. Till och
med 7.10.2021 var S-Banken Skog A -
andelsseriens tecken S.
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S-BANKEN SKOG

Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter

FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 15.9.2026

Under tredje kvartalet var rantemarknaden &aterigen en viktig faktor som styrde
investeringsmarknaden. Réntan pd den finska tiodriga statsobligationen steg fran
omkring 3,4 procent till ndra 4 procent i somras, och réantenivan har ocksa stigit i andra
delar av euroomradet 6verlag. Ranteuppgéngen har avspeglats i varderingsnivaerna for
fasta  tillgdngsklasser genom  att  investerarnas  avkastningskrav  och
finansieringskostnader har ¢kat. Inflationen i euroomrddet har varit kronisk, vilket
resulterade i att Europeiska centralbanken i september hojde sina styrrantor med
ytterligare 0,25 procentenheter. Rantemiljon ar saledes fortfarande klart hogre an for
nagra ar sedan, vilket uppratthéller forsiktigheten pé fastighetsmarknaden och
realtillgdngsmarknaden.

Inom skogssektorn har virkesmarknaden fortfarande fungerat val, trots att
handelsvolymerna i &r har varit lagre &n vanligt. Sarskilt efterfrdgan p& massaved har
varit mattligare jamfort med tidigare ar, men prisnivan pa rundvirke har fortfarande
varit historiskt sett god. Priserna har stabiliserats sedan toppnivdn 2025, men ur
skogségarnas perspektiv &r marknadslaget fortfarande starkare an det langvariga
genomsnittet. Den geopolitiska osékerheten och den utsatta energimarknaden medfor
fortfarande osdkerhet i marknadsmiljon. Europas strdvan att stdrka sin
forsorjningstrygghet, rdvaruoberoende och anvéndning av fornybara naturresurser
stoder samtidigt den strategiska betydelsen av finska skogstillgadngar pa lang sikt.

Skogsfastighetsmarknaden har varit fortsatt aktiv trots réanteuppgéngen. Trots att
investerarnas avkastningskrav har 0©kat, har efterfrigan pa hogkvalitativa
skogstillgdngar varit fortsatt god. Detta har stott priserna pé skogsfastigheter.
Institutionella investerare ser skogen som en attraktiv realtillgdng, vars avkastning
bygger pa bade virkesmarknaden och den biologiska tillvéxten i skogarna. De langvariga
kassaflodena frdn skogstillgéngar, diversifieringsférdelarna och mojligheterna
relaterade till naturkapital har bidragit till att investerarna fortfarande ar intresserade
aven i en mer kravande rantemiljo.

Transaktionsmarknaden har varit selektiv. Mest efterfrdgade har varit objekt dar det
finns rikligt med trdd och dar skogarnas tillvaxtférméaga, lage, tillgadnglighet och
certifiering haller en hoég niva. Detta har bidragit till stabila varderingar av
kvalitetsobjekt dven néar marknadsmiljon forandras. | &r har fondens vardeutveckling
framfor allt paéverkats av rénteuppgangen, som har Okat pd& marknadens
avkastningskrav. Trots detta har fondens operativa utveckling varit fortsatt stabil och
de langsiktiga fundamenten foér skogsportféljen starka. Fondens skogar har avkastat
enligt planerna, och genom en aktiv skogsvard har det varit mojligt att stodja bade
kassaflodet och utvecklingen av skogarnas varde.

Alla skogsfastigheter som férvarvas i Finland certifieras enligt FSC®- och PEFC-
systemen. Certifieringen stoder hallbar skogsbruk, starker skogarnas marknadsvarde
och forbattrar skogarnas attraktionskraft i en féranderlig omvarld.

De langsiktiga utsikterna stéds av den biologiska tillvaxten i skogstillgdngarna, den
okande efterfrdgan péa fornybart rdmaterial och skogarnas betydelse i klimat-, energi-
och férsorjningstrygghetsldsningar. Dessa utgér fortfarande en stark grund for
skogsinvesteringar.

Skogsinvesteringar forblir en attraktiv tillgdngsklass pé& lang sikt. Trots att
ranteuppgangen och den ekonomiska osakerheten har 6kat p& den kortvariga
volatiliteten pad marknaden, forblir de centrala vardefaktorerna for skogsfastigheter
oféréndrade.

Skogsfondens utsikter forblir oférandrade, och vardeskapandet bygger aven framdover
péa disciplinerad investeringsverksamhet, aktiv skogsvard och ansvarsfullt 4gande. Ur
investerarens perspektiv erbjuder skogen fortfarande ett konkurrenskraftigt alternativ
som en del av en diversifierad investeringsportfolj.



INVESTERINGARNAS FORDELNING

Penningmarknad O %
Kontanter12 %

Skogsfast. utomlands 8 %

PLACERINGAR | FINLAND OCH ESTLAND, HEKTAR

Andra 18 %

Sddra Savolax 5%

Estland 7%

Mellersta Finland 9 %

GRUNDUPPGIFTER

Startdatum A-serie 1512.2016
Startdatum C-serie 14.10.2016
Fondkapital 1452 Mn€
Kapital investerat av fondandelsdgare 115,2 Mn€
Kapital investerat med lanefinansiering 30,0 Mn€
Minsta insattning A-serie 200 EUR

C-serie1 000 000 EUR
Antal andelsédgare 14 023 st.
ISIN-kode F14000220397 (A)

F14000220389 (C)

Skogsfastigheterhemland 80 %

Norra Savolax 28 %

Norra Osterbotten12 %

Lappland10 % Kajanaland 10 %

J7 BANKEN

Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors
S-Bankens kundtjanst 010 76 5810 (Ina/mta)
www.s-banken.fi

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér
enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



