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SALKUNHOITAJAN KATSAUS 15.4.2026

Vuodenvaihteen ympérilla Suomen kiinteistomarkkinassa oli nahtavisséd merkkeja
syklin kddntymisesta ja varsinkin kaupankayntivolyymit kasvoivat selkedsti aiemmasta.

Alkuvuoden aikana lisdantynyt geopoliittinen jannittyneisyys sekda epdvarmuus
ovat kuitenkintuoneet varovaisuutta markkinaan. Epavarmuus ja ennakoimattomuus
heijastuvat kiinteistbalalle tarkeddn korkomarkkinaympéaristéon sekd inflaatio-
odotuksiin, jotka voivat hidastaa markkinan toipumista.

Rahasto oli katsauskauden lopussa kooltaan noin 3,8 miljoonaa euroa ja
sijoitusasteeltaan 88,7prosenttia. Rahaston tuotto katsauskaudella (15.1.2026-
15.4.2026) asettui osuussarjoittain -0,02 ja 0,28 prosentin vélille, ja toimintansa alusta
(16.9.2022) lukien osuussarjoittain -1,04 ja 3,6lprosentin valille. Katsauskauden
paattyessd rahastolla oli 649 osuudenomistajaa ja sen sijoitussalkku koostui
seitsemastd eri kohderahastosta: viidestd erikoissijoitusrahastosta, yhdestd ETF-
rahastosta ja yhdestd Iyhyen koron rahastosijoituksesta. Suurimmassa osassa
sijoitussalkun kohderahastoja arvostus ja tuotot raportoidaan vaihtelevalla syklilla
kolmen kuukauden valein. Rahaston sijoituskohteista kaikkien
kiinteistoerikoissijoitusrahastojen arvonlaskenta-ajankohta osui katsauskaudelle.
N&istd vyhden, S-Pankki Tontin (+0,38 %), katsauskauden tuotto oli
positiivinen.Rahastoista neljan, S-Pankki Pellon (-0,48 %), S-Pankki Asunnon
(-0,52 %), S-Pankki Toimitilan (-1,04 %) ja S-Pankki Metsidn (-1,17 %), tuotot
olivat puolestaan negatiivisia. ETF-muotoisen iShares European Property Yieldin tuotto
katsauskaudella oli +3,24 prosenttia ja korkosijoitus S-Pankki Lyhyt Korko -rahastossa
tuotti +0,08 prosenttia. Edelld mainitut tuotot sisaltdvat arvonmuutoksen ja
mahdolliset tuottotapahtumat sekd myyntivoitot tai -tappiot.

S-Pankki Kiinteistdvarainhoito Erikoissijoitusrahasto on rahastojen rahasto, joka
sijoittaa varansa hajautetusti pddasiassa toisiin kiinteistérahastoihin, jotka sijoittavat
muun muassa asuntoihin, toimitiloihin, tontteihin, metsdan seka peltoihin. Rahasto
sopii sijoittajalle, joka tavoittelee tasaista tuottoa ja haluaa kokonaisvaltaista
varainhoitoa, seka vaihtoehtoa varojen hajauttamiseksi perinteisten omaisuusluokkien
ulkopuolelle.

Rahasto pyrkii painottamaan sijoituksiaan siten, ettd ne sopisivat mahdollisimman
hyvin kulloiseenkin markkinatilanteeseen ja sijoitusallokaation ohjaamisesta vastaa S-
Pankin kiinteistotiimi. Rahasto on auki uusille sijoituksille joka kuukauden 15. paiva.
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Ckasvu C tuotto Vuosi A B Ckasvu C tuotto

1 kuukautta 034% 039%
3 kuukautta -0,02% 0,12%
6 kuukautta -0,77% -0,30%
12 kuukautta -1,10% -0,38%
Tuotto aloituspéivasta -1,04% 1,02%
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0,44 % 0,44 % 2026 YTD -0,01% 037% 0,59% 0,59 %
0,28 % 0,28 % 2025 -095% -043% 0,29% 0,29 %
0,04%  0,04% 2024 063% 116% 1,89 % 1,89 %
0,31% 0,31% 2023 -015% 035% 105% 1,05 %
3,61% 3,61% 2022 -065% -043% -025% -0,25%



TIETOA RAHASTOSTA SUURIMMAT 10 SIJOITUSTA

Rahaston aloituspaiva 15.9.2022 Arvopaperi Maa Nettoarvosta

Rahaston pddoma (NAV) 38MeE S-Pankki Tontti Suomi 30%

Osuudenomistajien lukumaara 649 kpl S-Pankki Asunto Suomi 2209

ISIN-koodit A: FI4000523097 S-Pankki Metsa Suomi 1%
B: FI4000523105 S-Pankki Toimitila Suomi 9%
C: F14000523113 iShares European Property Yield Eurooppa 9%

Merkintapalkkio 2,00%- 0,00 % UCITSETF

Lunastuspalkkio 5,00 %-1,00% S-Pankki Lyhyt Korko Suomi 3%

Hallinnointi- ja sailytyspalkkio 2,20%-1,00% S-Pankki Pelto Suomi 3%

Minimimerkinta 200 €

Rahaston riskiluokka 6

SIJOITUSTEN JAKAUMA KIINTEISTOSIJOITUSTEN ALLOKAATIO

o . Muut kiinteistérahastot 4 %
Likviditvarat15% Kiinteistéosakkeet (ulkomaat) 11%

Asuntorahastot 26 %

Tonttirahastot 36 % Metsarahastot13%

Kiinteistérahastosijoitukset 85 % Toimitila- ja liikekiinteistérahastot 11%

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae

pAN KKI tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja my&s valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja

i I avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
Mi kO n katu 9’ OOlOO Hel sin k tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen

i
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm) hinnastossa,
www.s-pankki.fi



