| €9

FOND-I-FOND

—)

J7 BANKEN

FAKTABLAD

Fondfdrvaltare

S-Banken Fastighetsteam
Fondandelens

vérde (€)

A

B

C tillvaxt

C avkastning

9,96
10,11
10,33
10,33

MANADSRAPPORT 15.8.2025

S-BANKEN
FASTIGHETSFORVALTNING
SPECIALPLACERINGSFOND

PORTFOLJFORVALTARENS KOMMENTAR 15.8.2025

| slutet av rapportperioden uppgick kapitalet i fonden till cirka 4,5 miljoner euro och
investeringsgraden till 98,9 procent. Under rapportperioden (15.4-15.8.2025) lag
fondens avkastning mellan -0,44 procent och -0,04 procent beroende pé andelsserie
och sedan inledandet av verksamheten (15.9.2022) har avkastningen legat mellan
-0,38 procent och 3,25 procent beroende péd andelsserie. Vid utgdngen av
rapportperioden hade fonden 764 andelsdgare och investeringsportfoljen bestod av sju
olika mottagarfonder: fem specialplaceringsfonder, en ETF-fond och en
kortranteinvestering i fond.

| storsta delen av investeringsportféljens mottagarfonder rapporteras varderingen och
avkastningen med varierande cykel var tredje manad. Bland fondens investeringsobjekt
intraffade vardeberadkningstidpunkten for alla fastighetsspecialplaceringsfonder under
rapportperioden. Under rapportperioden var avkastningen positiv for tre av dem,
namligen S-Banken Fastighet (+1,25 %), S-Banken Tomt (+0,99 %) och S-Banken Aker
(+0,77 %). Tva av fonderna, det vill sdga S-Banken Bostad (-0,37 %) och S-Banken Skog
(-7,02 %), gav i sin tur negativ avkastning. Under rapportperioden var avkastningen fran
iShares European Property Yield ETF +8,50 procent, och rénteinvesteringen i fonden S-
Banken Kort Rénta avkastade +0,86 procent. Ovanndmnda avkastningar omfattar en
vardeforandring och eventuella avkastningshandelser.

S-Banken Fastighetsférvaltning Specialplaceringsfond ar en fond-i-fond som
investerar sina tillgdngar diversifierat huvudsakligen i andra fastighetsfonder, som
bland annat investerar i bostader, affarslokaler, tomter, skog och jordbruksmark.
Fonden lampar sig for investerare som efterstravar stabil avkastning och vill ha en
heltdckande kapitalforvaltning och ett alternativ for att sprida tillgdngarna utanfor
traditionella tillgdngsklasser.

Fonden syftar till att vikta sina investeringar sa att de sa bra som majligt lampar sig for
rddande  marknadsldge, och  S-Bankens fastighetsteam  ansvarar  for
investeringsallokeringen. Fonden &r 6ppen for nya investeringar den 15:e varje manad.

FONDANDELENS VARDEUTVECKLING * PER KALENDARAR
Period A B C tillvdxt C avkastning Ar A B C tillvdxt C avkastning
1 ménad -0,04% 0,04% 0,07% 0,07 % 2025YTD -0,30% 0,08% 054% 0,54 %
3 manader -059% -043% -029% -0,29% 2024 063% 116% 1,89 % 1,89 %
6 manader -0,74% -0,46% -016% -0,16% 2023 -0156% 0,35% 1,05% 1,05 %
12 manader -0,561% 0,04% 0,73% 0,73 % 2022 -055% -043% -025% -0,25%
Avkastning sedan -0,38% 116% 3,25% 3,25%
start
GRUNDUPPGIFTER
Fondens startdatum 15.9.2022
Fondens kapital (NAV) 4,5 Mn€
Antal andelsédgare 764 st
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2,00 % - 0,00 %

5,00%-1,00%
Forvaltnings- och forvarsavgift 2,20%-1,00%
Minsta insattning 200 €

Fondens riskklassen 6

Teckningsprovision
Saljavgift



INVESTERINGARNAS FORDELNING FORDELNING AV FASTIGHETSINVESTERINGAR

Ovriga fastighetsfonder3%
Likvida medel 19 % Fastighetsaktier (utlandska) 9 %

Bostadsfonder23%

Skogsfonder13%
Tomtfonder42%

Fastighetsfondinvesteringar81% Affarsfastighets- och lokalfonder109

10 STORSTA INVESTERINGAR

Foretag Land Av
nettovirdet

S-Banken Tomt Suomi 34%
S-Banken Bostad Suomi 18%
S-Banken Kort Rénta Suomi 18%
S-Banken Skog Suomi 11%
S-Banken Fastighet Suomi 8%

iShares European Property Yield Eurooppa 7%

UCITS ETF

S-Banken Regenerativt Jordbruk Suomi 2%

Detta ar marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréttad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts ar korrekta, ansvarar vi emellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
BAN KEN avkastning &r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och

investerarna far inte nodvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet p4 investeringsobjekten varierar utifran marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att félja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument ivilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen pa alla
fonder baserar sig p4 tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller

Mi kae|sg atan 9’ 0O0100H elSi n fo rs nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fére du gér

_ i enteckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgangliga.
\?VV%VaVnSkebr;SﬂkkLé?]dftIJ anst O]-O 76 810 (l n a/ mta) Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



