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FONDFÖRVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 30.6.2026

Under första kvartalet 2026 fortsatte transaktionsvolymerna på den professionella
fastighetsinvesteringsmarknaden i Finland att öka jämfört med motsvarande tidpunkt
året innan. Trots att si�rorna för andra kvartalet ännu inte är kända vid skrivande stund,
kan det redan nu konstateras att transaktionsvolymerna blir betydligt mindre än
föregående kvartal. Det geopolitiska läget i världen och dess inverkan på bland annat
utvecklingen av räntemiljön har medfört viss osäkerhet på
fastighetsinvesteringsmarknaden. 

För investerarna var a�ärslokaler och produktions- och logistikanläggningar
fortfarande de mest attraktiva sektorerna på a�ärsfastighetsmarknaden.
Transaktionsvolymerna för kontorslokaler ligger fortfarande på en historiskt sett låg
nivå, och transaktionsvolymerna för hotell har inte heller börjat öka. Bland köpare har
det nordiska kapitalet spelat en betydande roll på Finlands fastighetsmarknad, och
prisnivån i Finland börjar också framstå som attraktiv för internationella investerare.
Under de närmaste åren kan fastighetsmarknaden lättare återhämta sig i och med att
den geopolitiska osäkerheten minskar och Finlands ekonomi förbättras, vilka båda för
närvarande visar positiva förtecken. 

Avkastningen för årets andra kvartal varierade mellan -4,34 procent och -4,05 procent
per andelsserie. Trots den starka kassaflödesavkastningen under kvartalet (+1,5 procent)
påverkades avkastningen väsentligt av negativa värdeförändringar i
fastighetsportföljen, vilka drabbade både kontorslokalsegmentet och
a�ärslokalsegmentet. Hittills speglar de fortfarande den osäkerhet som rådde på
marknaderna i slutet av våren. Värdeförändringen i fondens fastighetsportfölj
påverkade kvartalets avkastning med -5,5 procentenheter. Vi sålde en kontorsfastighet
i Helsingfors under rapportperioden. Försäljningen av fastigheten var en del av fondens
strategiska portföljbyggande. 

Hyreskassaflödet i fondens fastighetsportfölj består av starka hyresgäster och en hög
uthyrningsgrad. Fonden har 185 hyresgäster, varav de 20 största står för 58,2 procent av
hyresintäkterna. Detaljhandel (25,7 procent) och industri (10,8 procent) är de mest
betydande branschsegmenten där fondens hyresgäster är verksamma. Vid
rapportperiodens utgång var löptiden för portföljens hyresavtal 4,3 år och
uthyrningsgraden 89,7 procent. Kontorsfastigheten i Lassas i Helsingfors utvecklas
aktivt som ett planutvecklingsprojekt och är därför inte under aktiv uthyrning. Av den
anledningen har fastigheten utelämnats från beräkningen av löptiden och
uthyrningsgraden för rapportperioden. 

Vid rapporttidpunkten uppgick fondens lån från finansiella institut till totalt 130,4
miljoner euro, vilket motsvarar en belåningsgrad på 44,9 procent. Fondens tillgångar
har ställts som säkerhet för lånen, och ränterisken har säkrats genom avtal om
räntetak. När översikten o�entliggjordes, uppgick fondens säkringsgrad till 78,7
procent.  

Fastighetsinvesteringar är alltid en långsiktig investeringsverksamhet, där
avkastningen i princip består av två komponenter, nämligen kassaflöde och
värdeförändringar. Målet med fastighetsfondens högkvalitativa och väldiversifierade
fastighetsportfölj är att ge andelsägarna en stabil, inflationsskyddad
kassaflödesavkastning under olika ekonomiska marknadsförhållanden. Fondens
långsiktiga avkastningsmål exklusive kostnader är 6 procent per år och den
rekommenderade investeringstiden är minst 5 år. 
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FONDENS UTDELNING

För 2025 4,20 % 75 % av det realiserade resultatet / 7,2 m€

För 2024 3,00 % 75 % av det realiserade resultatet / 6,1 m€

För 2023 3,70 % 75 % av det realiserade resultatet / 8,3 mn€

För 2022 5,30 % 100 % av det realiserade resultatet / 14,6 mn€

För 2021 3,70 % 100 % av det realiserade resultatet / 9,6 mn€

För 2020 5,70 % 100 % av det realiserade resultatet / 13,8 mn€

För 2019 5,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 14,8 mn€

För 2018 5,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 12,1 mn€

För 2017 8,90 % 100 % av det realiserade resultatet / 16,7 mn€

För 2016 5,90 % 100 % av det realiserade resultatet / 10,9 mn€

För 2015 6,20 % 100 % av det realiserade resultatet / 9,3 mn€

För 2014 4,80 % 100 % av det realiserade resultatet / 5,5 mn€

GRUNDUPPGIFTER

Fondens startdatum 31.12.2013

Fondens kapital (GAV) 290,6 Mn€

Andelsägarnas eget kapital (NAV) 153,5 Mn€

Lånat kapital 130,4 Mn€

Finansieringsgrad (LTV) 44,9 %

Antal fastigheter 26 st.

Fastigheternas marknadsvärde (KHK) 284,0 Mn€

Årliga hyresintäkter för fastigheterna 7,3 %

Fastigheternas uthyrningsgrad 89,7 %

Hyresavtalens genomsnittliga löptid 4,3 år

Fastigheternas uthyrningsareal 160,262 m2

Antal andelsägare 1158 st.

ISIN-kod FI4000076245

FASTIGHETERNAS ANVÄNDNINGSÄNDAMÅL FASTIGHETERNAS REGIONALA FÖRDELNING

AVKASTNINGSHISTORIK

Period A B C

3 månader -4,34 % -4,26 % -4,05 %
12 månader -8,13 % -7,84 % -7,09 %
Avkastning sedan start 36,48 % 41,68 % 58,41 %
Årlig avkastning sedan start 2,54 % 2,86 % 3,75 %
Årlig volatilitet 3,48 % 3,47 % 3,40 %

PER KALENDARÅR

År A B C

2026 YTD -5,93 % -5,78 % -5,39 %
2025 -1,47 % -1,16 % -0,40 %
2024 -1,19 % -0,89 % -0,13 %
2023 -5,21 % -4,94 % -4,25 %
2022 3,29 % 3,58 % 4,31 %

Kontor 33 %

Andra användningssyften 13 %

A�ärslokal 54 %

Huvudstadsregionen 54 %

Stad > 100 t invånare 39 %

Liten stad < 100 t invånare 7 %
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Detta är marknadsföringskommunikation. Detta är inte en uppmaning till att köpa andelar i placeringsfonder. Rapporten är fritt formulerad
information om fonden upprättad av S-Banken Abp. Trots att vi vid upprättandet av dokumentet iakttagit omsorgsfullhet och strävat
efter att si�ror och data som använts är korrekta, ansvarar vi emellertid inte för eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning är inte heller någon garanti för framtida avkastning. Fondandelarnas värde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna får inte nödvändigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Värdet på investeringsobjekten varierar utifrån marknaden, och
förändringarna i valutakurser och fondens avgifter påverkar också den avkastning som investeraren får. Fonden strävar inte efter att följa
eller upprepa det jämförelseindex som använts eller dess avkastning. Jämförelseindex används för att beskriva avkastningen på de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgångar. Fondens nyckeltal har beräknats för de senaste tolv månaderna. Avkastningen på alla
fonder baserar sig på tillväxtandelar. Faktablad för fonden och fondprospekt finns att tillgå kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nättjänsten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan för fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar före du gör
en teckning. Vid upprättandet av översikten är Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvärdena som finns tillgängliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet för fonden och i prislistan för fonderna.


