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KVARTALSRAPPORT 30.9.2026

S-BANKEN TOMT
SPECIALPLACERINGSFOND

Epelci%lplaceringsfond som investerar i affars- och bostadstomter i
Inlan

FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 30.9.2026

Under rapportperioden uppgick avkastningen per andelsserie till 0,74-0,92 procent
och bestod av fondens kassaflode. Till foljd av att inflationen nyligen accelererat steg
vardena pa de objekt darindexeringen inféll under rapportperioden. Eftersom vérdet pa
ett objekt i Abo som inte hade ndgon hyresgast sjonk, ledde det dock till att andelen
vardeforandringsintakter av periodens avkastning blev obetydlig.

| slutet av september var hyresavkastningen i fondens fastighetsportfdlj i genomsnitt
4,5 procent per ar, och |optiden for markarrendeavtalen uppgick till ungefar 70 ar. Vid
slutet av rapportperioden uppgick fondens férvaltade tillgangar till 187 miljoner euro
och investeringsgraden till cirka 88 procent. Ungeféar 59 procent av fondens
investeringar fannsi huvudstadsregionen.

Vid slutet av rapportperioden hade fonden upptagit Iangfristigt frammande kapital pa
50 miljoner euro, vilket innebar att fondens finansieringsgrad var 26,7 procent. Vid
rapporteringstidpunkten &r 50 procent av det |&ngfristiga frammande kapitalet sdkrat
genom avtal om réntetak eller rantekrage.

Avkastningen for fondens fastighetsportfélj ligger péd en god niva. Trots den svara
ekonomiska miljon forvantar vi oss att fonden fortsatter att utvecklas stabilt och
forutsagbart, vilket ar kdnnetecknande for tomtinvesteringar. Varderingen av tomter
och markomraden bygger pé ett l&ngvarigt kassafléde som kommer in under flera
konjunkturcykler, ett kassafldde som kortvariga variationeri ekonomin eller kassaflédet
vanligtvis bara har en begransad effekt pa.

Fondens mal &r att erbjuda investerare bade l&ngvarig och stabil avkastning samt skydd
mot inflation och deflation i olika ekonomiska konjunkturer. Fondens samtliga
markarrendeavtal 4ar bundna till konsumentprisindexet s& att hyrorna och
inlésenpriserna hojs i och med att indexet stiger, men sénks inte, dven om
konsumentprisindexet sjunker. Tack vare detta effektiva inflationsskydd har fonden
forméga att klara sig val i en starkt inflatorisk marknadsmiljo. Det som gor
inflationsskyddet effektivt ar att hdjningarna av hyrorna har kunnat genomféras i
enlighet med avtal som ingatts med hyresgasterna under olika marknadsférhallanden,
framgér det av fondens verksamhetshistoria. Dessutom skyddas fondens fordringar av
att en klar majoritet av de objekt fonden &ger redan &r fardigstallda. Da sékerstaller
aven byggnaderna pa tomten fondens fordringar.

Fonden &r 6ppen for nya teckningar kvartalsvis. Nasta teckningstidpunkt ar i slutet av
december.

AVKASTNINGSHISTORIK

Period A B C

3 méanader 0,74 % 0,84 % 0,92 %

12 manader 3,87% 4,28% 4,59 %
Avkastning sedan start 35,61% 56,66 % 60,72 %
Arlig avkastning sedan start 5,70% 511 % 5,41%
Arlig volatilitet 141% 1,45% 1,47 %
FONDENS UTDELNING

For2025 2,60 % 75 % av det realiserade resultatet / 3,7 mn€
For2024 3,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 5,4 mn€
For 2023 2,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 3,7 mn€
For2022 2,30% 100 % av det realiserade resultatet / 3,2 mn€
For2021 2,80 % 100 % av det realiserade resultatet / 3,0 mn€
For2020 3,60 % 100 % av det realiserade resultatet / 2,5 mn€
For2019 3,00% 100 % av det realiserade resultatet / 2,1 mn€
For2018 2,80 % 100 % av det realiserade resultatet /1,56 mn€



GRUNDUPPGIFTER

Fondens startdatum

Fondens kapital (GAV)
Andelsdgarnas eget kapital (NAV)
Lanat kapital

Finansieringsgrad (LTV)

Antal tomter

Antal bostader

Tomternas och bostadernas marknadsvéarde (KHK)
Arliga hyresintakter for fastigheterna
Hyresavtalens genomsnittliga l6ptid
Andelsdgarnas eget kapital (NAV)
Antal andelsdgare

ISIN-kod
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® Affarstomter 48 %
@ Bostadstomter 52 %

® Ovriga bostads-och
fastighetsinvesteringar O %

PER KALENDARAR

12.9.2017 Ar A B c
1873 Mn€ 2026 YTD 238% 2,68% 291%
137,0 Mn€ 2025 427% 469% 500%
50,0 Mn€ 2024 38l%  423% 454%

267 % 2023 943% 978% 10,04%
et 2022 815% 850% 876%
2021 341% 487% 518%
1st. 2020 N/A 377%  4,09%
165,5 Mn€ 2019 N/A LU7%  LT7%
4,50 % 2018 N/A 277% 3,08%
70 ar
0,07%
2456 st.

Fl14000466735

FASTIGHETERNAS REGIONALA FORDELNING

® Huvudstadsregionen 59 %
@ Stad > 100 tinvanare 24 %
® Stad <100 tinvanare1? %

Detta &r marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréattad av S-Banken Abp. Trots att vivid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts &r korrekta, ansvarar viemellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nddvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet pé investeringsobjekten varierar utifrdn marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksa den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att folja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen p4 alla
fonder baserar sig pa tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fore du gor
en teckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgéngliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



