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KVARTALSRAPPORT 31.3.2026

S-BANKEN TOMT
SPECIALPLACERINGSFOND

Epelciegplaceringsfond som investerar i affars- och bostadstomter i
Inlan

FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 31.3.2026

Avkastningen for rapportperioden varierade mellan 0,71 procent och 0,88 procent
beroende pé andelsserie. Fondens avkastning bygger pa fondens kassaflode, medan
andelen avkastning pa vardeforandringar forblev obefintlig under rapportperioden. Den
svaga utvecklingen av vardefdorandringsavkastningen kan framfor allt forklaras med att
levnadskostnadsindexet utvecklades stabilt 2025. Fondens samtliga markarrendeavtal
ar bundna till konsumentprisindexet s att hyrorna och inldsenpriserna hojs i och med
att indexet stiger, men sanks inte, dven om konsumentprisindexet sjunker. Darfor
avspeglades den mattliga utvecklingen av indexet direkt &ven i fondens
vardefdérandringar.

Avkastningen pa vardeférandringar paverkades ocksd av de mattliga
Overlatelseforlusterna vid forsaljning av enskilda bostadslagenheter som fonden &gde.
Under 2025 fattades ett strategiskt beslut om att fonden skulle avsta fran tio av sina
bostadslagenheter och de tillhérande parkeringsplatserna. Det innebéar att fonden
framover fullstandigt kan fokusera pa dgande och uthyrning av tomter. Det finns ingen
faststalld tidsgrans for forsaljning av bostader, utan de séljs per objekt allteftersom vi
far anbud som uppfyller vara kriterier. Vid slutet av rapportperioden &ger fonden
fortfarande fyra bostadslagenheter och en parkeringsplatsaktie.

| slutet av mars var hyresavkastningen i fondens fastighetsportfolj i genomsnitt 4,5
procent per ar, och l6ptiden for markarrendeavtalen uppgick till ungefar 72 ar. Vid
slutet av rapportperioden uppgick fondens férvaltade tillgangar till 190 miljoner euro
och investeringsgraden till cirka 93 procent. Ungefar 61 procent av fondens
investeringar fannsi huvudstadsregionen.

I mars delade fonden ut totalt cirka 3,7 miljoner euro i arlig avkastningsandel till sina
andelsdgare, vilket motsvarar cirka 2,60 procent av fondens investerade kapital vid
tidpunkten da avkastningen delades ut. Den utdelade avkastningsandelen stod for 75
procent av det realiserade resultatet for rakenskapsperioden 2025.

Vid slutet av rapportperioden hade fonden upptagit l[angfristigt frammande kapital pa
50 miljoner euro, vilket innebér att fondens finansieringsgrad var 26,3 procent. Vid
rapporteringstidpunkten &r 50 procent av det I&ngfristiga frammande kapitalet sakrat
genom avtal om réntetak eller rantekrage.

Avkastningen for fondens fastighetsportfélj ligger pd en god niva. Trots den svara
ekonomiska miljon forvantas fonden fortsatta att utvecklas stabilt och férutsdgbart,
vilket &r kannetecknande f&r tomtinvesteringar. Varderingen av tomter och
markomraden bygger pa ett ldngvarigt kassaflode som kommer in under flera
konjunkturcykler, ett kassafldde som kortvariga variationeri ekonomin eller kassaflédet
vanligtvis bara har en begrénsad effekt pa. Fondens mal &r att erbjuda investerare
ldngvarig och stabil avkastning samt skydd mot inflation och deflation i olika
ekonomiska konjunkturer. Fonden &r 6ppen for nya teckningar kvartalsvis. Nasta
teckningstidpunkt arislutet av juni.

AVKASTNINGSHISTORIK

Period A B C

3 méanader 0,71% 0,81% 0,88 %

12 manader 394 % 4.36% 4,67 %
Avkastning sedan start 33,41% 53,81 % 5755 %
Arlig avkastning sedan start 5,93 % 520 % 5,49 %
Arlig volatilitet 1,43% 1,49% 1,50 %
FONDENS UTDELNING

For2025 2,60 % 75 % av det realiserade resultatet / 3,7 mn€
For2024 3,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 5,4 mn€
For 2023 2,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 3,7 mn€
For2022 2,30% 100 % av det realiserade resultatet / 3,2 mn€
For2021 2,80 % 100 % av det realiserade resultatet / 3,0 mn€
For2020 3,60 % 100 % av det realiserade resultatet / 2,5 mn€
For2019 3,00% 100 % av det realiserade resultatet / 2,1 mn€
For2018 2,80 % 100 % av det realiserade resultatet /1,56 mn€



GRUNDUPPGIFTER

Fondens startdatum

Fondens kapital (GAV)
Andelsdgarnas eget kapital (NAV)
Lanat kapital

Finansieringsgrad (LTV)

Antal tomter

Antal bostader

Tomternas och bostadernas marknadsvéarde (KHK)
Arliga hyresintakter for fastigheterna
Hyresavtalens genomsnittliga l6ptid
Andelsdgarnas eget kapital (NAV)
Antal andelsdgare

ISIN-kod
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® Affarstomter 51 %
@ Bostadstomter 48 %

® Ovriga bostads-
fastighetsinvesteringar 1 %

PER KALENDARAR

12.9.2017 Ar A B c

190,3 mn€ 2026 YTD 071% 081% 0,88%

139,9 mn€ 2025 427% 469% 500%

50,0 mn€ 2024 38l%  423% 454%

263% 2023 943% 978% 10,04%

h st 2022 815% 850% 876%

2021 341% 487% 518%

4st. 2020 N/A 377%  4,09%

1778 mn€ 2019 N/A LU7%  LT7%

4,50 % 2018 N/A 277% 3,08%
7oL &r
012%
2523 st.

Fl14000466735

FASTIGHETERNAS REGIONALA FORDELNING

® Huvudstadsregionen 61 %
@ Stad > 100 tinvanare 23 %

och ® Stad <100 tinvanare 16 %

Detta &r marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréattad av S-Banken Abp. Trots att vivid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts &r korrekta, ansvarar viemellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nddvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet pé investeringsobjekten varierar utifrdn marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksa den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att folja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen p4 alla
fonder baserar sig pa tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fore du gor
en teckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgéngliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



