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KVARTALSRAPPORT 31.3.2025

S-BANKEN TOMT
SPECIALPLACERINGSFOND

Epelci%lplaceringsfond som investerar i affars- och bostadstomter i
Inlan

FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 31.3.2025

Under rapportperioden varierade avkastningen mellan 1,03 och 1,20 procent beroende
pé andelsserie. Den goda avkastningen berodde inte endast pé kassaflodesintakterna
utan ocksa pé investeringarnas positiva vardeférandringar. Effekten av dem pé fondens
avkastning var cirka 0,35 procent. Fondens samtliga markarrendeavtal ar bundna till
levnadskostnadsindexet s& att arrendena och inlésningspriserna stiger i takt med
levnadskostnadsindexet, men inte sjunker om levnadskostnadsindexet sjunker.

Under arets forsta kvartal gjorde vi inga nyinvesteringar, utan vi fortsatte att folja
utvecklingen av marknaden och att kartldgga nya investeringsmojligheter.
Omvalvningarna pé bostads- och fastighetsmarknaden kan ge fonden nya maojligheter
inom en snar framtid. Vi bevarar fortfarande en betydande del av fondens tillgangar i
likvida investeringar, sdsom tidsbunden inldning i olika banker. Vid sidan av detta
analyserar vi ocksa investeringsmajligheter.

Fonden delade ut den arliga avkastningsandelen till sina andelsdgare i mars,
sammanlagt cirka 5,4 miljoner euro, det vill sdga cirka 3,53 procent av fondens
investerade kapital vid tidpunkten for utdelningen. Den utdelade avkastningsandelen
var100 procent av det realiserade resultatet for rakenskapsperioden 2024.

| slutet av mars var fastighetsportféljens hyresavkastning i genomsnitt 4,5 procent i
form av arlig avkastning och den genomsnittliga I6ptiden for markarrendeavtalen
omkring 73 ar. | slutet av mars var fondens forvaltade tillgdngar 201 miljoner euro och
investeringsgraden i sin tur cirka 89 procent. Ungefar 61 procent av fondens
investeringar finns i huvudstadsregionen.

| slutet av rapportperioden uppgick fondens langfristiga frammande kapital till 50
miljoner euro, vilket innebdr en finansieringsgrad p& 24,8 procent. Vid
rapporttidpunkten ar 50 procent av det Iangfristiga frammande kapitalet sékrat genom
avtal om réantetak och avtal om réntekrage.

Avkastningen pa fondens fastighetsportfélj &r god. Trots de krdvande ekonomiska
utsikterna férvantas den jamna utvecklingen, som &r typisk fér tomtinvesteringar,
fortsatta under den narmaste framtiden. Varderingen av tomter och markomraden
bygger pa ett langvarigt kassaflode som stracker sig dver ekonomiska cykler och som
vanligen knappt péverkas av tillfélliga forandringar i ekonomin eller kassaflédet.
Fondens mal &r att erbjuda investerarna langsiktig och stabil avkastning samt béade
inflations- och deflationsskydd i olika konjunkturer. Fonden ar Oppen for nya
teckningarvarje kvartal. Nasta teckningstidpunkt ari slutet av juni.

AVKASTNINGSHISTORIK

Period A B C

3 méanader 1,03% 113 % 1,20%

12 manader 3,54 % 3,96 % 4,27 %
Avkastning sedan start 28,35 % 47,38% 50,52 %
Arlig avkastning sedan start 6,44 % 531% 5,60 %
Arlig volatilitet 1,48% 1,566 % 1,57 %
FONDENS UTDELNING

For 2024 3,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 5,4 mn€
For2023 2,50 % 100 % av det realiserade resultatet / 3,7 mn€
For 2022 2,30 % 100 % av det realiserade resultatet / 3,2 mn€
For2021 2,80 % 100 % av det realiserade resultatet / 3,0 mn€
Foér 2020 3,60 % 100 % av det realiserade resultatet / 2,5 mn€
For2019 3,00% 100 % av det realiserade resultatet / 21 mn€
For2018 2,80 % 100 % av det realiserade resultatet /1,5 mn€



GRUNDUPPGIFTER

Fondens startdatum

Fondens kapital (GAV)
Andelsdgarnas eget kapital (NAV)
Lanat kapital

Finansieringsgrad (LTV)

Antal tomter

Antal bostader

Tomternas och bostadernas marknadsvéarde (KHK)
Arliga hyresintakter for fastigheterna
Hyresavtalens genomsnittliga l6ptid
Andelsdgarnas eget kapital (NAV)
Antal andelsdgare

ISIN-kod
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® Affarstomter 50 %
@ Bostadstomter 48 %

® Ovriga bostads-
fastighetsinvesteringar 2 %

PER KALENDARAR

12.9.2017 Ar A B c
2014 mn€ 2025 YTD 1,03% 113% 120%
150,1 mn€ 2024 3,81% 423% 454%

50,0 mn€ 2023 943% 978% 10,04%

24,8% 2022 815% 850% 876%

24 st 2021 341% 487% 518%

2020 N/A 377%  4,09%

10st. 2019 N/A LET%  LT7%

179,56 mn€ 2018 N/A 277%  3,08%
4,50 %
73,0 ar
0.22%
2760 st.

Fl14000466735

FASTIGHETERNAS REGIONALA FORDELNING

® Huvudstadsregionen 61 %
@ Stad > 100 tinvanare 23 %

och ® Stad <100 tinvanare 16 %

Detta &r marknadsforingskommunikation. Detta ar inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten &r fritt formulerad
information om fonden uppréattad av S-Banken Abp. Trots att vivid upprattandet avdokumentet iakttagit omsorgsfullhet och stravat
efter att siffror och data som anvénts &r korrekta, ansvarar viemellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk
avkastning r inte heller ndgon garanti for framtida avkastning. Fondandelarnas vérde och avkastning kan stiga och sjunka och
investerarna far inte nddvandigtvis tillbaka sin ursprungliga investering. Vardet pé investeringsobjekten varierar utifrdn marknaden, och
forandringarna i valutakurser och fondens avgifter paverkar ocksa den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att folja
eller upprepa det jamforelseindex som anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de
instrument i vilka fonden kan placera sina tillgdngar. Fondens nyckeltal har beraknats for de senaste tolv manaderna. Avkastningen p4 alla
fonder baserar sig pa tillvaxtandelar. Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller
nattjansten s-banken.fi. Bekanta dig noggrant med prislistan for fonden, fondprospektet och fondens faktablad samt stadgar fore du gor
en teckning. Vid upprattandet av 6versikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgéngliga.
Fondens avgifter beskrivs i faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.



