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KIINTEISTORAHASTOT

J7 PANKKI

PERUSTIEDOT

Rahastonhoitaja Jussi Nykanen

Rahasto-osuuden arvo (EUR)

A 10,0041
B 10,1350
C 10,3007

Osuuden arvon kehitys
3 kuukautta -0,70%
-0,60 %
-0,48%
0,04 %
1,35%
3,01%

Aloituspaivasta
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Tuottohistoria *
3 kuukautta -0,30%
-0,20%
-0,08%
0,78%
2,10 %
3,76 %

Aloituspaivasta
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J7 PANKKI

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm)
www.s-pankki.fi

NELJANNESVUOSIKATSAUS 17.3.2025

S-PANKKI UUDISTAVA
MAATALOUS

Uudistavaan maatalouteen sijoittava erikoissijoitusrahasto

RAHASTONHOITAJAN NELJANNESVUOSIKOMMENTTI 17.3.2025

Vuosi 2025 on jatkunut edellisen jalanjdljissa, silld rahaston tuomalle
rahoitusratkaisulle on suurta kasvuhaluisten maatalousyrittdjien keskuudessa.
Esitettyjen sijoitusehdotusten suuri maara varmistaa sen, ettd rahaston potentiaalisten
sijoituskohteiden salkku on hyvdssd kunnossa, eikd kiinnostusta herattavista
sijoituskohteista ole siksi niukkuutta.

Satotasoltaan vuosi 2024 oli Luonnonvarakeskuksen (LUKE) arvion mukaan 10
prosenttia parempi vuoteen 2023 verrattuna. Korkeamman satotason positiivista
vaikutusta on kuitenkin taittanut viljojen heikko hintakehitys, silld& maatalouden
tuottajahintaindeksi viljoille laski vuoden aikana noin 15 prosenttia. Teollisuuskasvien,
kuten oOljykasvien, proteiinikasvien ja sokerijuurikkaan hinnat olivat vuoden paattyessa
ldhestulkoon samalla tasolla, kuin vuoden 2024 alussakin. Viljan hintojen heikko
kehitys vaikutti loppuvuoden lupaavasta kiristd huolimatta negatiivisesti rahaston
vuoden 2024 tuottoihin.

Vehnan futuurihinnat ovat Euronext-porssissa pysyneet pidemmalla tarkasteluvalilla
samalla tasolla, kuin milla ne olivat vuodenvaihteessa. Kevadan hintataso on kuitenkin
ollut matalampi johtuen varastoissa olevan viljan suuresta maarasta. Markkinatilanne
eldd kuitenkin voimakkaasti kansainvéalisessd kauppapolitiikassa tapahtuvista
muutoksista johtuen. Esimerkiksi Kiinan ja Yhdysvaltojen vélinen kauppasota voi
kaantaa kiinalaisen viljan suuntaa Euroopan markkinoille. Tulevan kehityksen
ennustaminen on kuitenkin tavanomaista vaikeampaa.

Maatalouden kannattavuutta paransi kustannusten pieneneminen. Tilastokeskuksen
mukaan tuotantovélineiden ostohintaindeksin laski vuoden 2024 aikana energian
osalta noin 10 prosenttia. Sama positiivinen hintakehitys oli nadhtavissd myds
siementen osalta.

Peltomarkkinat kehittyivdt vuoden 2024 aikana positiivisesti. Keskimaarainen
peltohehtaarin kauppahinta nousi Maanmittauslaitoksen tilastojen mukaan nelja
prosenttia. Myos kaupankaynti kiihtyi, silla vuoden 2024 aikana yli kahden hehtaarin ei-
sukulaisten valisia ja pelkastdan peltoa siséltdvia kauppoja tehtiin kuusi prosenttia
enemman kuin vuonna 2023. Hintakehityksessd ja kauppamaéarissa oli kuitenkin
merkittavia aluekohtaisia eroja, eikd keskimaarainen kehitys valttdmatta edusta tietyn
alueen hintakehitysta.

Vuoden 2024 aikana aloitettiin rahaston kohdetilojen hiilijalanjalkien mallintaminen
Biocode Oy:n laskentamallia hyddyntéden. Alustavat tulokset ovat positiivisia, silla
niiden perusteella uudistavan maatalouden toimenpiteilld saatiin sidottua hiilta
maaperdan. Mallinnuksen perusteella peltomaahan sitoutui hiiltd (tC0O2 eq.)
suunnilleen tuhannen henkildauton vuosittaisten péaastéjen verran. Maaperan
hiilitaseen maéarittdmisen vaikeuden ja mallinnukseen liittyvien epdvarmuuksien takia
voidaan tuloksia pitda kuitenkin vain suuntaa antavina.

Uusien sijoittajien |6ytdminen oli rahaston suurimpia haasteita vuoden 2024 aikana.
Vaikka peltomarkkina kehittyikin kiinteistdmarkkinoihin yleisesti peilaten positiivisesti,
vaikutti rahoitusmarkkinoiden matalapaine myds rahastoomme. Tasta johtuen rahasto
ei ole kyennyt hyddyntdmaan maataloussektorin merkittavia sijoitusmahdollisuuksia
suunnitellussa mittakaavassa.



TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston aloituspéiva

Rahaston pddoma (GAV)

Osuudenomistajien oman pddoman osuus (NAV)
Lainatun pddoman osuus

Rahoitusaste (LTV)

Tehtyjen kauppojen lukumaara
Kiinteistosijoitusten markkina-arvo
Minimisijoitus

Osuudenomistajien lukumaara
ISIN-koodi

VAROJEN JAKAUMA

® Kateinen11%

@ Rahastosijoitukset 12 %
® Kiinteistot 71 %

® Muut6%

J7 PANKKI

Mikonkatu 9, 00100 Helsinki
Asiakaspalvelu 010 76 5800 (pvm/mpm)
www.s-pankki.fi

15.12.2021

13,0 M€

13,0 M€

0%

0%

22 kpl

9,3 M€

A-osuussarja 200 €
B-osuussarja 50000 €
C-osuussarja 500000 €
1195

A-osuussarja FI4000512637
B-osuussarja F14000512645
C-osuussarja F14000512652

KIINTEISTOJEN ALUEJAKAUMA (EUROISSA, €)

® Pohjois-Pohjanmaa 14 %
@ Paijat-Hame 6 %
® Varsinais-Suomi 80 %

Tama on mainos. Tama ei ole kehotus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on S-Pankki Oyj:n tuottama vapaamuotoinen
informaatio rahastosta. Vaikka tamén dokumentin tekemisessé on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn
datan oikeellisuudesta, emme vastaa siind mahdollisesti olevista virheista tai puutteista. Historiallinen tuotto ei mydskéaan ole tae
tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat valttamatta saa takaisin alkuperdista
sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja mys valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot
vaikuttavat sijoittajan saamaan tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa.
Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa, joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on
laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Rahaston avaintietoesite ja rahastoesite
ovat saatavilla maksutta rahastoyhtiosté tai verkkopalvelusta s.pankki.fi. Tutustu huolellisesti rahaston hinnastoon, rahasto- ja
avaintietoesitteeseen seké rahaston ehtoihin ennen sijoituspaatoksen tekemista. Morningstar-luokitukset ovat katsauksen
tekohetkelld tuoreimmat saatavilla olevat luokitusarvot. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston avaintietoesitteessa ja rahastojen
hinnastossa.



