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Specialplaceringsfond som investerar i skogsfastigheter

FONDFORVALTARENS KVARTALSKOMMENTAR 15.9.2021

Arets tredje kvartal ligger bakom oss och darfor &r det &ter dags att beratta hur det gar
for fonden. Sentimentet i frdiga om skogsfastighetsaffarer var relativt positivt under
kvartalet, trots att marknadslaget &r svart. Vi kopte skogsfastigheter pa cirka
1500 hektari Finland. En del cavslutade afféarer 6verfordes ocksa till Q4.

Fonden har nu verkat i fem &r och dess tillgdngar har ¢kat till cirka 144 miljoner euro.
Investeringarna i fonden har skjutit i hoéjden i snabb takt under de senaste &ren.
Samtidigt har Finlands skogsfastighetsmarknad forandrats sedan fondens bdrjan.
Storleken pa skogsfastigheterna som &r till salu har minskat till cirka en tiondel jamfort
med de arealer som fanns till salu i borjan och samtidigt har snittpriset pa
skogsfastigheterna stigit betydligt. Ovan ndmnda har paverkat fondens verksamhet
och isynnerhet utbetalningen av avkastning. Det enda vi kan gora ar att anpassa oss till
den nya situationen och bygga upp fonden med siktet installt p& framtiden. Fonden har
till exempel ingatt flera sddana foravtal kopplade till vindkraftsproduktion som kan
péverka kassaflodet pd ett mycket positivt satt i framtiden, om parkerna framskrider till
produktionsfasen. Den andra faktorn som paverkar fondens framtida avkastning
kommer att vara tradbestandets bekraftade tillvaxt. | praktiken innebar detta att vi i ar
har fatt tillgdng till ett material som tagits fram utifrdn Naturresursinstitutets 11:e
riksskogstaxering (2009-2013) och som paverkar tillvaxten i fonden. Vi férvéntar oss att
nasta ar eventuellt fa tillgang till berdkningsmodeller som tagits fram utifrén den 12:e
riksskogstaxeringen. Utifrdn taxeringsmaterialet kan det observeras att skogarnas
tillvaxt verkar ha en positiv inverkan pa tillvaxtmodellerna for fondens skogar.

Konsekvenserna av coronaldget har inte avspeglats negativt pd fondens avkastning,
utan efterfrdgan péa bra skogsfastigheter har fortsatt att 6ka samtidigt som vardet pa
fastigheterna har stigit. Coronaviruset har inte heller haft ndgra negativa effekter pa
avverkningsinkomsterna. | rotpriserna har det férekommit kraftiga positiva rorelser och
i synnerhet priset p& granstock har varit snudd pé rekordhégt, men mot hosten har
toppriserna sjunkit till en vettigare niva. Hittills har det inte observerats lika kraftiga
vardeforandringar i priset pd massaved, trots att marknadspriset pd massa har stigit
avsevart.

| &r kommer avverkningsvolymen relativt sett att ligga pd samma niva som i fjol. For
narvarande har efterfrdgan 6kat rejalt dven pa stock, eftersom coronaléget har lett till
en synnerligen stor renoveringsiver, vilket har okat efterfrdgan pa sagvaror kraftigt.
Darfor har vi till skillnad frdn den ursprungliga planen ocksd ¢kat forséljningen av
avverkningsmogna stdmplingsposter for att forbattra fondens kassaflodesavkastning.

Nufértiden certifieras alla nya fastigheter som férvarvas i Finland efter att lagfarter har
beviljats, styckningar forrattats och skogarna inventerats. For narvarande ar nastan
100 procent av fondens skogar i Finland FSC®-certifierade och PEFC-certifierade.

GRUNDUPPGIFTER
Startdatum 14.10.2016
Fondkapital 144,0 M€
Kapital investerat av fondandelsédgare 144,0 M€
Kapital investerat med lanefinansiering oOME€
Minsta insattning A-serie 5000 EUR
C-serie1000 000 EUR
Antal andelsdgare 11163 st
ISIN-koder F14000220330 (A)
F14000220389 (C)



INVESTERINGARNAS FORDELNING PLACERINGAR | LANDSKAPEN, HEKTAR

Kontanter12 % Andra 13 %

Nyland 2 %
Mellersta Finland 5%

Penningmarknaden 6 %

gsfastigheter utomlands 6 % Kajanaland 41%

Norra Osterbotten 7 %

Norra Karelen 14 %

Skogsfastigheter hemland 76 %

Norra Savolax 18 %

korrekta, ansvarar viemellertid inte for eventuella fel eller brister i dokumentet. Historisk avkastning &r inte heller ndgon garanti for
framtida avkastning. Fondandelarnas varde och avkastning kan stiga och sjunka och investerarna far inte nédvéandigtvis tillbaka sin
ursprungliga investering. Vardet pa investeringsobjekten varierar utifrdn marknaden, och férandringarna i valutakurser och fondens
avgifter paverkar ocksé den avkastning som investeraren far. Fonden strévar inte efter att folja eller upprepa det jamforelseindex som

Detta &r inte en uppmaning till att kopa andelar i placeringsfonder. Rapporten ar fritt formulerad information om fonden upprattad av S-
Banken Abp. Trots att vi vid upprattandet av dokumentet iakttagit omsorgsfullhet och strévat efter att siffror och data som anvants ar

Engelbrekthata n9-11 anvants eller dess avkastning. Jamforelseindex anvands for att beskriva avkastningen pa de instrument i vilka fonden kan placera sina

114 32 Stockholm tillg&ngar. Fondens nyckeltal har beréknats fér de senaste tolv m&naderna. Avkastningen pé alla fonder baserar sig pa tillvaxtandelar.

stockhol m@f| m.se Faktablad for fonden och fondprospekt finns att tillgé kostnadsfritt hos fondbolaget eller nattjansten s-banken.fi. Vid upprattandet av
oversikten &r Morningstar-klassificeringarna de senaste klassificeringsvardena som finns tillgédngliga. Fondens avgifter beskrivs i

www.fim.se faktabladet for fonden och i prislistan for fonderna.
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