FAKTABLAD

Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det
arinte reklammaterial. Informationen kravs enligt lag for att hjalpa
dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, méjliga

Produkt

vinster och forluster och for att hjalpa dig att jAmféra den med andra
produkter.

S-BANKEN FASTIGHETSFORVALTNING SPECIALPLACERINGSFOND

S-BANKEN FASTIGHETSFORVALTNING C TILLVAXTANDEL

PRIIP-produktutvecklare

S-Banken Fondbolag Ab ("S-Banken Fondbolag") som ingér i koncernen S-Banken

ISIN
FI4000523113

www.banken.fi

Ta kontakt pd 01076 5810 (Ina/msa) om du vill ha mer information. Finansinspektionen ansvarar for tillsynen éver S-Banken Fondbolag i
frdga om detta faktablad. S-Banken Fastighetsférvaltning Specialplaceringsfond har godkants i Finland. Finansinspektionen har beviljat S-
Banken Fondbolag verksamhetstillstand for att bedriva investeringsverksamhet och auktorisation for att forvalta alternativa

investeringsfonderi Finland.

Detta dokument har uppgjorts 27.3.2026.

Du stéribegrepp att képa en produkt som inte &r enkel och som kan vara svér att forsta.

Vad innehdr produkten?

Typ

Specialplaceringsfond enligt lagen om férvaltare av alternativa
investeringsfonder (162/2014).

Loptid

Produkten haringen tid d& den I6per ut, utan det handlarom en
kontinuerlig fond. S-Banken Fondbolag har ratt att ensidigt |6sa in
(sdga upp) produkten endast i de situationer som beskrivs i fondens
stadgar, da det finns ett vagande skal i anknytning till
fondandelsagaren.

Mal

S-Banken Fastighetsforvaltning Specialplaceringsfond ("fonden”) &r
en aktivt forvaltad fond vars mal &r att pa lang sikt 6ka fondandelens
varde. Fondens avkastning beror pa investeringsobjektens
vardeutveckling. Fonden haringet jamforelseindex.

Fondens tillgangar investeras huvudsakligen i
specialplaceringsfonder som investerar i fastigheter och forvaltas av
S-Banken Fondbolag Ab. Dessutom kan fonden goéra investeringar i
andelar i andra alternativa investeringsfonder. | neutrala situationer
ska minst 50 procent av fondens tillgangar investeras i andelar i de
ovanndmnda fonderna. Dessutom ska fonden i neutrala situationer
investera i minst fyra fonder som avses i ovannamnda punkt och
hogst 40 procent av fondens tillgdngar kan investeras i en och
samma fond. Fonden diversifierar enligt marknadslaget och
portféljforvaltningens syn sina tillgadngar i objekt som har den basta
risk-/avkastningspotentialen. Beroende pd marknadslaget och
portfoljforvaltarens synpunkt kan avvikelser géras fran fondens
neutrala vikt och tillfalligt kan investeringarna ocksa utgoéras helt
eller delvis av ranteinvesteringar och/eller kontanter. Fonden stréavar
efter avkastning i férsta hand genom avkastning pa och
Overlatelsevinster fran de fondandelar som fonden &dger. Fonden kan
ocksé i huvudsakligen inom fastighetsbranschen verksamma bolag
investera i vardepapper som &r féremal for handel pa en reglerad
marknad eller pd en multilateral handelsplattform i en EES-stat.

Fondbolaget far av sarskilda orsaker for fondens rakning uppta
tillfallig kredit for placeringsfondens verksambhet till ett belopp som
motsvarar hdgst 30 procent av nettovardet pa fondens tillgangar
(NAV). Som en sarskild tillfallig orsak kan betraktas exempelvis
inlésen av fondandelar, om fonden i vrigt inte har tillrackliga
kontanta medel for att genomféra inlésningen. Fonden kan utnyttja
derivatinstrument, men endast i sdkringssyfte. Till foljd av
anvandning av havstang &r fondens hogsta majliga investeringsgrad
130 %.

S-Banken Fondbolag Ab, FO-nummer 0979133-9, hemort Helsingfors

Fondens A- och B-andelsserier har endast tillvaxtandelar. C-
andelsserie har bade tillvaxt- och avkastningsandelar. Fondbolagets
ordinarie bolagsstdmma fattar beslut om den avkastning som delas
ut och betalas pa avkastningsandelarna.

Produktens rekommenderade investeringstid som ndmns nedan
grundar sig pa produktens risk-/avkastningsprofil. Ju hogre risken ar
i anknytning till produkten och dess avkastning, desto langre &r den
rekommenderade innehavstiden for produkten.

Fondandelar kan tecknas den 15 dagen varje manad eller, om den
dagen inte &ren bankdag, pa den darpa foljande bankdagen.
Fondandelar kan inl6sas den 15 dagen i mars och september eller,
om den dagen inte &r en bankdag, p& den darpa féljande bankdagen.
Genom att meddela fondbolaget kan en fondandelsagare I6sa in sina
andelar. Om det sammanlagda beloppet av andelsdgarens
inlésenorder pa inlésendagen ar mindre 4n 1 000 000 euro, ska en
inlésenorder laggas till fondbolaget fére klockan 14.00 tre (3)
kalendermanader fore inlésendagen. Om det sammanlagda
beloppet av andelsagarens inlésenorder pé inldsendagen &r minst 1
000 000 euro, ska en inlosenorder laggas fore klockan 14.00 pa den
foregdende inlésendagen. Inlésenprocessen tar minst tre (3)
manader. Inlésenprocessen kan dven ta langre tid, ifall tillgdngar
maste realiseras for att kunna betala ut likviden vid inlésen.

Ytterligare information om fonden framgar av fondprospektet,
fondstadgarna och S-Banken-fondernas arsberattelse. Dessa finns
kostnadsfritt pd S-Bankens webbplats www.s-banken.fi/fonder, pa
finska och péa svenska.

Fondandelens varde berdknas ménatligen och publiceras i S-
Bankens webbplats www.s-banken.fi/fonder.

Fondens forvaringsinstitut ar Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) Helsingforsfilialen.

Malgrupp

Produkten lampar sig for privata investerare somvill investeraien
aktivt forvaltad fond och accepterar risken att forlora kapitalet och
avkastningen delvis eller helt. Investeraren stravar efter att kapitalet
ska véxa. Produkten [ampar sig for en insatt investerare med
genomsnittlig kunskap om specialplaceringsfonder och en del
erfarenhet av finansmarknaden. Investerarens risktolerans ar
forenlig med riskindikatorn som presenteras nedan, det vill sédga
investerarens risktolerans &r hdg. Investerarens investeringshorisont
arminst 6 ar.
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Vilka ér riskerna och vad kan jay fa for avkastning?

Riskindikator
DEEnaan

Lagrerisk

Hogre risk

Riskindikatorn utgar fran att du behaller produktenii
6 ar. Risken med investeringsprodukten kan vara
betydligt stérre &n den som anges i riskindikatorn,
om produkten inte hélls i &go den rekommenderade
investeringstiden, eller avsevart avviker fran den.
Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan
for denna produkt jAmfort med andra produkter. Den visar hur troligt
det ar att produkten kommer att sjunka i varde pa grund av
marknadsutvecklingen eller pa grund av att vi inte kan betala dig. Vi
har klassificerat produkten som 6 av 7, dvs. den ndst hogsta
riskklassen. Har bedoms de eventuella férlusterna till féljd av
framtida resultat ligga pa& en hog niva och det &r mycket sannolikt att

Resultatscenarier

daliga marknadsforhallanden kommer att paverka fondens formaga
att betala dig.

Risker som riskindikatorn inte nodvéandigtvis beaktar: Likviditetsrisk
- risk for att investeringarna inte kan realiseras inom planerad tid,
vilket kan paverka betalningstiden for inlésen. Operativ risk — risk for
forlust till foljd av bristfalliga interna processer hos S-Banken
Fondbolag, systemstdrningar, manskliga misstag bland personalen
eller externa storningsfaktorer.

Denna produkt innehaller inte ndgot skydd mot framtida
marknadsresultat. Du kan darfér forlora hela eller delar av din
investering.

Vad du far fran denna produkt beror pa framtida marknadsresultat. Den framtida marknadsutvecklingen ar oséker och kan inte forutségas
exakt. De scenarier som visas bygger pa tidigare resultat och pa vissa antaganden. Scenarierna grundar sig pa tidigare avkastningar,
antaganden och simuleringar, som anvants for att modellera utvecklingen for de finansiella instrument som ar investeringsobjekt for fonden.

Marknaderna kan utvecklas helt annorlunda i framtiden.

Rekommenderad innehavstid:

Exempel pé investering:

Scenarier

6ar
10 000 euro

Omdu I6ser in efter 6 ar

Om du I6ser in efter1&r

Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning. Du kan forlora hela eller delar av din investering.

Stress Vad du kan fa tillbaka efter avdrag fér kostnader 5900 euro 4030 euro
Genomesnittlig avkastning per ar -41,00% -14,05%

Negativt Vad du kan fé tillbaka efter avdrag for kostnader 8300 euro 8230 euro
Genomesnittlig avkastning per ar -16,99 % -3,20%

Neutralt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag fér kostnader 10140 euro 14450 euro
Genomsnittlig avkastning per ar 1,35% 6,33%

Positivt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag fér kostnader 11850 euro 20930 euro
Genomesnittlig avkastning per ar 18,48 % 13,10%

Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema
marknadsforhallanden.| siffrorna ingér alla kostnader fér
sjalva produkten, men eventuellt inte alla kostnader som du
betalar till din rddgivare eller distributor. | siffrorna tas ingen
hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa
kan paverka hur mycket du far tillbaka. Skattelagstiftningen i
den ickeprofessionella investerarens hemmedlemsstat kan
inverka pa den faktiska utbetalningen.

Vad hander om S-Banken Fondholag inte kan ydra nigra uthetalningar?

Insolvens hos S-Banken Fondbolag leder inte till ekonomiska forluster for investeraren, eftersom fondens tillgdngar hélls separat fran S-
Banken Fondbolags tillgdngar. Fonden omfattas inte av ersattnings- eller garantisystem for investerare.

S-Banken Fondbolag Ab, FO-nummer 0979133-9, hemort Helsingfors
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Vilka ar kostnaderna?

presterar. Beloppen som visas héar ar baserade pé ett exempel pa

Den person som ger dig rdd om eller séljer produkten kan ta ut andra investeringsbelopp och olika méjliga investeringsperioder.

kostnader. Om sé ar fallet ska personen i frdga informera dig om

dessa kostnader och om hur de paverkar din investering. Vi har antagit fljande:

- Det forsta aret far du tillbaka det belopp som du investerat (0 %
arlig avkastning). For de andra innehavstiderna har vi antagit att
produkten presterarienlighet med vad som visas i det neutrala
scenariot.

-10 000 euro investeras.

Kostnader 6ver tid

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att tacka
olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror pa hur mycket du
investerar, hurldnge du innehar produkten och hur din produkt

Om du l6ser in efter rekommenderad innahavstid

Om du I6ser in efter1&r

638 euro
6,4 %

914 euro
1,6 % varje ar

Totala kostnader
Arliga kostnadseffekter (¥)

(*) Dettaillustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje &r under innehavstiden. Det visar till exempel att om du I6ser in vid den
rekommenderade innehavstiden berdknas din genomsnittliga avkastning per ar bli 7,92 % fére kostnader och 6,33 % efter kostnader.

Som erséttning for sina tjanster kan personen som séljer produkten till dig komma att erhélla en del av de kostnader som du betalar till oss.

Du kommer att fa information om beloppet.

Kostnadssammanséttning

Engéngskostnader vid teckning eller inlésen Omdu I6ser in efter1&r

Teckningskostnader

Vitarinte ut ndgon teckningsavgift, men personen som saljer produkten till

Oeuro

dig kan komma att gora det. Personen som séljer produkten till dig kommer
attinformera dig om den faktiska avgiften.

Inlésenkostnader

Inlésenavgift &r 5,0 % om placeringstiden ar mindre an 2 &r; 4,0 % om

500 euro

placeringstiden &r minst 2 &r men mindre an 3 ar; 3,0 % om placeringstiden
arminst 3 &r men mindre &n 4 ar; 2,0 % om placeringstiden &r minst 4 ar
men mindre dn 5 ar; 1,0 % om placeringstiden &r minst 5 ar.

Lopandekostnader |

Foérvaltningsavgifter och andra
administrations- eller
driftskostnader

Transaktionskostnader

0,2 % av vardet pa din investering per ar. Detta &r en uppskattning av

1,1% av vardet pa din investering per ar. Detta ar en uppskattning baserad pd 115 euro
faktiska kostnader under det senaste aret.

24 euro

kostnaderna som uppstar nar vi képer och séljer produktens underliggande
investeringar. Det faktiska beloppet kommer att variera beroende pé hur

mycket vi kdper och saljer.

Extra kostnader som tas ut under sérskilda omsténdigheter _

Resultatrelaterade avgifter

Avkastningsprovisionen &r hogst 15 % per kalenderar av den avkastningsom 2 euro

overstiger fondens jamforelseavkastning per kalenderar.
Jamforelseavkastning ar 5 % per kalenderar. Det faktiska beloppet kommer
attvariera beroende pé resultatet for din investering. Uppskattning av de
aggregerade kostnaderna utgér genomsnittet for de senaste fem aren.

Hur ldnge hor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengarna i fortid?

Rekomenderad innehavstid: 6 ar

Den rekommenderade investeringstiden faststélls utifran
produktens investeringsstrategi. Om investeraren |6ser in sin andel
fore den rekommenderade investeringstiden har upphort, kan
inlésen inverka negativt pa en eventuell avkastning av investeringen.
Investeraren kan |0sa in sina andelar pa fondens inlésendagar.
Inlésendag i fonden &r den 15 dagen i mars och september eller, om
den dagen inte &r en bankdag, pa den darpé féljande bankdagen. Mer
information om tidsplanen fér inlésen finns i punkten "Vad innebar
produkten?” samtifondens stadgar. For inldsen debiteras en avgift

Hur kan jag klaga?

Klagomal kan goras skriftligen till S-Banken Fondbolag Ab pa
adressen Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors eller per telefon p& 010
765810 (Ina/msa) eller pa ett responsformular som finns pa
webbplatsen

Ovrig relevant information

Fondens stadgar, fondprospektet och fondernas arsberattelse finns
kostnadsfritt pd S-Bankens webbplats pd www.s-banken.fi/fonder.

S-Banken Fondbolag Ab, FO-nummer 0979133-9, hemort Helsingfors

som beréknas utifran investeringstiden. De kostnader som debiteras
forinldsen presenteras i kostnadstabellen ovan samt
fondprospektet. Fondbolaget kan begrénsa inlésen eller férlanga
tiden for forhandsanmalan om inlésen eller sé kan inlosen
genomforas i form av apport for en professionell kund, om
andelsdgarnas intresse kraver det. | exceptionella situationer ar det
dessutom mojligt att tillfalligt avbryta teckning eller inldsen eller att
infora ett verktyg for avskiljande av tillgadngar.

www.s-pankki.fi/sv/kundtjanst/ge-oss-respons. Klagomal om
verksamheten hos forséljaren av produkten eller en person som ger
rdd om produkten ska lamnas direkt till aktoren i fraga.
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