AVAINTIETOESITE

Tama asiakirja sisaltda sijoittajalle annettavat avaintiedot rahastosta. Se ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on
annettava lakisaateisesti, jotta sijoittaja ymmartaisi rahaston luonteen ja siihen liittyvat sijoitusriskit. Asiakirjaan
tutustumista suositellaan, jotta sijoittaja voisi tehda sijoituspadatoksensa tietoon perustuen.
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Rahaston toiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla
kasvattaa rahasto-osuuden arvoa ja tuottaa positiivista
ympéristollistd vaikuttavuutta sijoittamalla rahaston
varat suoraan tai valillisesti kiinteistosijoituskohteisiin,
|ahinnd peltomaahan ja tiloihin. Rahastolla ei ole
vertailuindeksia.

Rahasto on erikoissijoitusrahasto, jonka varat voivat olla
vahemman hajautettuina kuin tavallisella
sijoitusrahastolla. Rahasto sijoittaa varansa
padasiallisesti Suomessa sijaitseviin peltokiinteistdihin.
Rahasto voi sijoittaa vastaaviin kohteisiin myds muissa
Pohjoismaissa ja Baltiassa. Rahasto voi sijoittaa myos
muihin peltoviljelyyn liittyviin sijoituskohteisiin
Suomessa, muissa Pohjoismaissa ja Baltiassa. Tarkempia
tietoja rahaston sallituista sijoituskohteista on rahaston
sdannodissa. Rahaston sijoituskohteiden valinta perustuu
niiden odotettuun maanviljelystd saatuun tuottoon ja
vaikuttavuuteen seka peltokiinteistdjen arvonnousuun.

Rahasto voi kdyttaa johdannaisia. Rahasto kayttaa osana
normaalia salkunhoitoa velkavipua, jonka lahteend on
pankkilaina. Velkavivun kaytdn takia korkein mahdollinen
sijoitusaste on 200 %.

RISKI-HYOTYPROFIILI

Rahaston perusvaluutta on euro. Rahastossa on kaytossa
kolme eri osuussarjaa, A-, B- ja C-sarjat. Tuotto-osuuksille
jaettavasta tuotosta ja sen maksamisesta paattaa
rahastoyhtion varsinainen yhtiokokous. Kaikki osuussarjat
maksavat tuottoa vuosittain vahintaan 75 % voitosta, pois
lukien realisoitumattomat arvonmuutokset.

Rahasto-osuuksia voi merkitd (ostaa) rahastoyhtidssa
sekd muissa rahaston merkintadpaikoissa maalis-, kesa-,
syys- ja joulukuun 15. paivana tai jos se ei ole pankkipaiva,
niin sitéd seuraavana pankkipaivédna. Rahasto-osuuksia voi
lunastaa (myyda) ja vaihtaa rahastoyhtiossa sekd muissa
rahaston merkintapaikoissa kesa- ja joulukuun 15. paivana
tai jos se ei ole pankkipdiva, niin sitd seuraavana
pankkipaivana. Osuudenomistaja VOi lunastaa
omistamansa osuudet ilmoittamalla siita rahastoyhtidlle.
Lunastustoimeksianto tulee toimittaa rahastoyhtidlle
vahintdan kuusi (6) kuukautta ennen lunastuspaivaa.
Lunastusprosessi kestda vahintaan kuusi (6) kuukautta.
Lunastusprosessi voi kestdd pidemmankin aikaa, mikali
varoja joudutaan realisoimaan lunastusten maksamiseksi.

Suositus: Tama rahasto ei ehka sovellu sijoittajille, jotka
aikovat luopua osuuksistaan rahastossa 6 vuoden
kuluessa.

PIENEMPIRISKI
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tyypillisesti pienemmat tuotot tyypillisesti suuremmat tuotot

SUUREMPIRISKI

Rahaston riskiluokka on 5. Tama tarkoittaa, ettd rahasto-
osuuden arvonkehitykseen liittyy kohtalainen riski.
Rahaston riskiluokka perustuu rahasto-osuuden
historiallisesti mitattuun tuotonvaihteluun
(volatiliteettiin) ja voi nain ollen antaa riittdmattéman
kuvan rahaston tulevasta riskitasosta. Rahaston
riskiluokka voi tulevaisuudessa nousta tai laskea, eika
alinkaan riskiluokitus tarkoita sijoituksen olevan taysin
riskiton. Rahastosijoittamiseen liittyy riski negatiivisesta
arvonkehityksesta.

Suurin yksittdinen rahasto-osuuden arvoon lyhyelld
aikavalilla vaikuttava tekijé on peltomaan arvonkehitys.
Markkinoiden likviditeetin muutoksilla voi olla myos
huomattava vaikutus sijoitusten tuottoon, ja arvoon
vaikuttaa myds peltojen tuotto, yleinen korkotaso ja
vilielyn  sekd uusiutuvaan  maanviljelykdytantoihin
siirtymisen  kustannukset. Osa tuotto-odotuksesta
perustuu hiilimarkkinoilta saatavaan tuottoon eika
markkinoiden kehitysta voida varmuudella arvioida. Mikali
suuri maard sijoittajia lunastaa rahasto-osuutensa
samanaikaisesti, voi rahasto joutua realisoimaan suuren
osan sijoituksistaan Ilyhyessd ajassa, mikd saattaa
vaikuttaa sijoituksista saatavaan myyntituloon ja siten
rahasto-osuuden arvoon.

S-PANKKIRAHASTOYHTIO OY, Mikonkatu 9, 00100 Helsinki, puh. 010 76 5800 (0,0835 €/puhelu + 0,1209 €/min)

Seuraavia riskeja ei valttamattd ole huomioitu
taysimaaraisesti riskimittarissa:

- Johdannaisten  kayttd voi lisdtd rahaston
vastapuoliriskid ja operatiivista riskid. Johdannaisten
kaytto suojaustarkoitukseen voi vahentaa rahaston riskia
ja tuotto-odotusta.

- Markkinariski: myyntiin tulevien peltotilojen maara voi
olla  oletettua alhaisempi, mikda voi pitkittaa
sijoitusperiodia.  Hiilimarkkinoiden kehitys voi olla
odotettua hitaampaa, mika VOi pienentaa
hiilinieluyksikdiden myynnista saatavaa tuottoa.

- Likviditeettiriski: rahaston sijoitusten muuttaminen
kateiseksi ei ehkd tapahdu odotetussa ajassa, mika voi
pitkittaa lunastusten maksuaikaa.

- Rahaston  kayttaman lainarahoituksen  takia

lainakustannusten nousu tai korkojen nousu voivat
heikentaa rahaston tuottoa.
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RAHASTON KULUT

Rahasto-osuuksien merkitsemiseen ja lunastamiseen liittyvit
kustannukset

Merkintapalkkio 2,00%
Lunastuspalkkio

jos sijoitusaika onalle 1vuosi 4,00%
jos sijoitusaika onvahintdan1lvuosi mutta alle 3vuotta 3,00%
jos sijoitusaika onvahintdan 3 vuotta mutta alle 5vuotta 2,00%
jos sijoitusaika onvahintdan 5vuotta mutta alle 10 vuotta 0,50 %
jos sijoitusaika onvahintdan 10 vuotta 0,00%

Merkintapalkkio tilitetdan rahastoyhtidlle ja lunastuspalk-
kio tilitetdan rahastolle taysimaaraisena.

Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut

Juoksevat kulut 1,50 %

Rahastosta erityisissi tilanteissa veloitettavat maksut

Tuottosidonnainen palkkio -

Sijoittajan maksamia kuluja kadytetdan rahaston toimin-
takustannusten, kuten markkinointi- ja jakelukustannus-
ten, maksamiseen. Nama kulut vahentavat sijoituksen
mahdollista tuottoa.

AIEMPI TUOTTO- TAI ARVONKEHITYS

Merkintapalkkio ja lunastuspalkkio ovat ilmoitettu enim-
maismaarina. Joissain tapauksissa kulu voi olla alhaisem-
pi. Tarkat tiedot kulloinkin voimassa olevista palkkioista
saa rahastoesitteestd tai rahaston jakelijalta.

Esitetyt juoksevat kulut perustuvat arvioon kuluista ja ne
sisaltavat korvaukset rahastoyhtiolle ja sailytysyhteisodlle.
Niiden maara voi vaihdella vuodesta toiseen. Ne eivat si-
salla tuottosidonnaisia palkkioita tai rahaston maksamia
kaupankadyntikuluja paitsi toisen rahaston osuuksien
mahdollisesta ostamisesta tai myymisestd maksetut
merkinta- ja lunastuspalkkiot.

Rahastoyhtiolle maksettava hallinnointipalkkio vdhenne-
tdan rahasto-osuussarjan/rahaston arvosta arvon laske-
misen yhteydessa ja se maksetaan rahastoyhtidlle kuu-
kausittain jalkikdteen. Hallinnointipalkkio sisaltéda saily-
tyspalkkion. Rahaston varoista maksetaan lisdksi kaikki
kiinteistdjen hoidosta, omistamisesta ja kaupankdynnista
seka kiinteistoihin liittyvistd asiantuntijapalveluista ai-
heutuvat kustannukset. Lisatietoa kustannuksista on ra-
haston séanndissa.
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Rahasto on aloittanut toimintansa 15.12.2021.

2019 2020 2021

Kuvio esittdad rahasto-osuuden prosentuaalisen arvonmuutoksen kalenterivuosittain. Tuotto ilmoitetaan vain, mikali
rahasto on toiminut koko kalenterivuoden ajan. Rahaston vuosittaiset tuotot on laskettu kulujen jalkeen, ja laskentavaluutta
on euro. Tuottolaskennassa ei ole huomioitu merkintdan tai lunastamiseen liittyvia palkkioita tai veroja.

Rahaston historiallinen kehitys ei ole tae tulevasta. Sijoitusten arvo voi nousta tai laskea ja sijoittajat saattavat menettaa

sijoittamansa varat tai osan niista.

Rahasto on aloittanut toimintansa 15.12.2021, minké& vuoksi rahastolla ei ole aikaisempaa tuottokehitysta.

KAYTANNON TIEDOT

Lisatietoa rahastosta saa rahastoesitteestd, rahastojen
sdannoista ja S-Pankki-rahastojen vuosikertomuksesta
sekd viimeisimmastd puolivuotiskatsauksesta. Tiedot
ovat saatavilla maksutta S-Pankin verkkopalvelusta s-
pankki.fi suomeksi ja ruotsiksi.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan neljdnnesvuosittain ja
se julkaistaan S-Pankin verkkopalvelussa arviolta kaksi
viikkoa arvopaivan jalkeen.

Rahaston sailytysyhteisd: Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ) Helsingin sivukonttori.

Minimisijoitus rahastoon on kertasijoituksena 50 000
euroa.

Rahaston kotivaltion verolainsdadantd voi vaikuttaa si-
joittajan henkilokohtaiseen verotukseen.

S-PANKKIRAHASTOYHTIO OY, Mikonkatu 9, 00100 Helsinki, puh. 010 76 5800 (0,0835 €/puhelu + 0,1209 €/min)

Tietoa rahastoyhtion palkitsemiskaytannosta saa rahas-
toesitteesta.

Vaihtoehtorahaston hoitaja S-Pankki Rahastoyhtio Oy:n
hallitus on hyvaksynyt sdannot 21.1.2022. Sdannét ovat
voimassa 18.3.2022 alkaen. Vaihtoehtorahastojen hoita-
jalle on myontanyt toimiluvan Suomi ja sité valvoo Finans-
sivalvonta.

Nama sijoittajan avaintiedot ovat ajantasaisia 18.3.2022.

S-Pankki Rahastoyhtié Oy voidaan saattaa vastuuseen
vain silld perusteella, ettd tdma asiakirja sisaltdaa har-
haanjohtavia tai epatarkkoja tietoja tai tietoja, jotka ovat
ristiriidassa vaihtoehtorahaston rahastoesitteen asian-
omaisten osien kanssa.
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