Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for ndgot
annat miljomal eller socialt
mal och att
investeringsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem som
faststalls i férordning (EU)
2020/852, dar det
faststélls en foreteckning
over miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen innehéller
inte ndgon féreteckning
over socialt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Hallbara investeringar med
ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte.
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Mall som avser upplysningar som lamnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2
och 8.2ai forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i foérordning (EU) 2020/852. Detta dokument ar
en bilaga till fondprospektet.

Produktnamn: Identifieringskod for juridiska personer:
S-BANKEN FASTIGHET SPECIALPLACERINGSFOND 743700ETC3YYB7FWOU87

MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA EGENSKAPER

HAR DENNA FINANSIELLA PRODUKT ETT MAL FOR HALLBAR INVESTERING?

®® [Ja ® Nej

[ ] Denkommer att géra ett minimum av Den framjar miljorelaterade och
héllbara investeringar med ett sociala egenskaper och kommer, dven
miljomal: __ % omden inte har en héllbar investering

som sitt mal, att ha en minimiandel pa

[ ] iekonomiska verksamheter som 10 % hallbara investeringar

anses vara miljomassigt hallbara

engligt EU-taxonomin med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

|:| i ekonomiska verksamheter som
inte anses vara miljomassigt
hallbara engligt EU-taxonomin
[ ] med ett miljsmél i ekonomiska

hallbara investeringar med ett socialt miljdmassigt hallbara enligt EU-
mal: % taxonomin

[ ] medettsocialt mal

[ ] Den framjar miljérelaterade och
sociala egenskaper, men kommer inte
att gora nagra hallbara investeringar

VILKA MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA EGENSKAPER FRAMJAS AV DENNA FINANSIELLA
PRODUKT?

Fonden framjar begrénsning av klimatforandringar genom att beakta miljofaktorer i investeringsfasen,
genom att forbattra energieffektiviteten i fastigheter som fonden &ger och genom att pa sé satt minska
koldioxidavtrycket fran energiférbrukningen.

I investeringsfasen dgnar vi uppmarksamhet at investeringsobjektens geografiska l&dge och
kollektivtrafikforbindelser, energieffektiviteten och méjligheterna att utnyttja férnybar energi samt
|6sningar till cirkular ekonomi i de fastigheter som vi ska kdpa. Den tid under vilken fastigheter 8gs satsar vi
pa att forbattra energieffektiviteten, 6ka andelen alternativa energiformer och anskaffa utslappsfri energi
nar det géller den energi som omfattas av den egna inkdpsverksamheten.

Fonden syftar till att framja social valfard genom att tillhandahalla hyresgésterna sékra och sunda lokaler.
Dessutom beaktar fonden hyresgésterna bland annat genom att genomféra enkater for hyresgéaster om
nojdhet, s att fonden kan garantera att hyresgésterna ar njda och utveckla verksamheten utifran
responsen.

Ingetindex har valts som ett referensvarde for fonden.



Hallbarhetsindikatorer
mater uppnéendet av de
miljorelaterade eller sociala

egenskaper som framjas av
den finansiella produkten.

Huvudsakliga negativa
konsekvenser &r
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer som ror
miljo, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
manskliga rattigheter samt
fragor rérande bekampning
av korruption och mutor.

@ Vilka hallbarhetsindikatorer anvands for att mata uppnendet avvar och en avde
miljorelaterade eller sociala egenskaper som frdmjas av denna finansiella produkt?

Vid bedomning, matning och uppfoéljning av miljérelaterade eller sociala egenskaper anvander vi
information om férbrukning av el, vatten och vdrme i fastigheter som omfattas av fondens
inkbpsverksamhet, om utslappen av koldioxid fran energi och om andelen avfall som materialatervunnits.

Fonden foljer ocksé upp antalet héllbara investeringar och de obligatoriska indikatorerna pa huvudsakliga
negativa konsekvenser. Dessa indikatorer anges nedan under frdgan "Beaktas i denna finansiella produkt
huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?".

Vihar inte faststallt ndgra gransvarden fér enskilda indikatorer, utan vi analyserar prestationen per fond
och som en helhet. Vi forsikrar oss kontinuerligt om att fonden uppfyller kravet pd minimiandelen hallbara
investeringar.

@ Vilka ar méalen med de héllbara investeringar som den finansiella produkten ar tankt att
delvis gora, och hur bidrar den hallbara investeringen till dessa mal?

Malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten &r tankt att delvis gora &r begransning
av klimatférandringar. Med héllbara investeringar avses investeringar som ar férenliga med EU-
taxonomin.

@ Pavilket satt orsakarinte de héllbara investeringar som den finansiella produkten ar tankt
att delvis gbra ndgon betydande skada for ndgra miljorelaterade eller sociala mal fér hallbar
investering?

Viscreenar hallbara investeringar och sékerstaller att de inte orsakar ndgon betydande skada for ett enda
miljorelaterat eller socialt investeringsmal. Vi sakerstéller detta bland annat genom att kontrollera
investeringsobjekt fore investeringarna och under innehavstiden samt genom att beakta de obligatoriska
indikatorerna pa huvudsakliga negativa konsekvenser, eftersom det har faststéllts att dessa indikatorer
alltid orsakar negativa konsekvenser. Som det beskrivs nedan ar fondens obligatoriska indikatorer pa
huvudsakliga negativa konsekvenser andelen fastighetstillgangar som ar energiineffektiva samt andelen
investeringar i sddana fastighetstillgdngar som anknyter till utvinning, lagring, transport eller tillverkning
av fossila branslen. Om en fastighetsinvestering anknyter till utvinning, lagring, transport eller tillverkning
av fossila branslen eller om en fastighetsinvestering ar energiineffektiv enligt definitionen ineffektiv
fastighet som anvandsi bilaga I till kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1288, anses den inte
vara hallbar.

Hur har indikatorerna for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer beaktats?

P& fondniva foljer vi kvartalsvis upp indikatorerna som beskriver de huvudsakliga negativa konsekvenserna.
De obligatoriska indikatorerna for fonden ar andelen fastighetstillgdngar som ar energiineffektiva samt
andelen investeringar i sddana fastighetstillgdngar som anknyter till utvinning, lagring, transport eller
tillverkning av fossila branslen. Vi rapporterar arligen om indikatorerna och eventuella dtgarder och mal i
anknytning till dem. De indikatorer som f6ljs upp réknas upp nedan i samband med frdgan "Beaktas i
denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?”.
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Investeringsstrategin styr
investeringsbeslut pa
grundval av faktorer som
investeringsmal och
risktolerans.

Praxis for god styrning
omfattar sunda
forvaltningsstrukturer,
férhallandet mellan
anstallda,
personalersattning och
efterlevnad av skatteregler.

Hur &r de hallbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer for multinationella féretag och FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter? Beskrivning:

Fondens hallbara investeringar utgors av fastigheter eller investeringar i foretag vars syfte ar att dga
fastigheter. Ovanndmnda bolag haringa anstéllda.

| EU-taxonomin faststéalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mal, och atféljs av
sarskilda EU-kriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den finansiella produktens
underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den &tersdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljomaéssigt hallbara ekononmiska verksamheter.

Inga andra enventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada for nagra miljomal eller
sociala mal.

BEAKTAS | DENNA FINANSIELLA PRODUKT HUVUDSAKLIGA NEGATIVA KONSEKVENSER FOR
HALLBARHETSFAKTORER?

Ja

Vad galler denna produkt foljer vi kvartalsvis upp obligatoriska indikatorer som beskriver negativa
hallbarhetskonsekvenser. Vad galler fonden féljer vi upp foljande indikatorer:

Andelen investeringar i sddana fastighetstillgdngar som anknyter till utvinning, lagring, transport eller
tillverkning av fossila branslen samt andelen investeringar i fastighetstillgdngar som ar energiineffektiva.

De huvudsakliga negativa konsekvenserna beaktas genom att utesluta, paverka och sékerstalla att
investeringsobjekten foljer internationella normer.

Uppgifter om beaktandet av de huvudsakliga negativa konsekvenserna for hallbarhetsfaktorerna finnsi
fondens arsberéttelse, i samband med de hallbarhetsuppgifter som Iamnas varje ar. Uppgifterna finns pa:

https://www.s-pankki.fi/sv/spara-och-investera/fonder/.
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VILKEN INVESTERINGSSTRATEGI FOLJER DENNA FINANSIELLA PRODUKT?

Fonden ar aktiv och framjar miljérelaterade och sociala egenskaper.

| praktiken framjas egenskaperna i anknytning till milj¢, samhéalle och bolagsstyrning genom att beakta
hallbarhetsriskerna i investeringsbesluten, bedéma investeringsobjektens hallbarhet och styra
verksamheten under drift. Fonden beaktar hllbarhetsrisker och hallbarhetsmajligheter i
investeringsfasen och byggfasen, bland annat genom att géra upp omfattande due diligence-utredningar
som granskar objektens tekniska, ekonomiska, juridiska och miljérelaterade egenskaper. Nar en fastighet
bliren del av portféljen, foljer vi manatligen upp det tekniska och ekonomiska laget for fastigheten.

@ Vilka ardebindande delarnaiinvesteringsstrategin som anvands for att valja de
investeringar som uppnarvar och en av de miljorelaterade eller sociala egenskaper som
framjas av denna finansiella produkt?

Hallbarhetsriskerna ar alltid integrerade i fondens investeringsbeslut och héllbarhetsanalysen utnyttjasi
besluten.
@ Vadarpolicyn for att bedoma praxis for god styrning i investeringsobjekten?

Utgéngspunkten ar att fonden endast 4ger bolag vars syfte &r att 4ga fastigheter. Ovanndmnda bolag har
inga anstallda. Av dessa skél &r principerna foér bedomning av god féretagsstyrning inte tillampliga pa
fondens investeringsobjekt.


https://www.s-pankki.fi/sv/spara-och-investera/fonder/

Tillgdngsallokering beskiver
andelen investeringar i
specifika tillgangar.

Taxonomiférenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av foljande:

- omséattning, vilket Investeringar
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
for en omstallning till en
gron ekonomi

- driftsutgifter, som

Nr1A Hallbara 10 %

Nr1Anpassade till
miljérelaterade eller sociala
egenskaper 85 %

Nr2 Annat

VILKEN TILLGANGSALLOKERING AR PLANERAD FOR DEN FINANSIELLA PRODUKTEN?

Fonden allokerar minst 85 procent till investeringar som ar anpassade till miljérelaterade eller sociala
egenskaper. Hogst 15 procent av fondens investeringar utgors av Nr 2 Annat investeringar. Nr 2 Annat kan
omfatta kontanter, derivat och andra investeringar for vilka det inte finns tillrackligt med uppgifter
tillganglig. Minst 10 procent av fondens investeringar ar hallbara investeringar och minst 10 procent av
investeringarna ar investeringar som ar férenliga med EU-taxonomin.

Taxonomifdrenliga 10 %

aterspeglar
investeringsobjektens
gréna operativa
verksamheter.

Nr1Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppnéa de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas
avden finansiella produkten.

Nr2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken &r
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara
investeringar.

Kategorin Nr1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaperomfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.
- Underkategorin Nr1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
som &r anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara
investeringar.

® Huruppnaranvandningen av derivat de miljérelaterade eller sociala egenskaper som den
finansiella produkten framjar?

Fonden anvéander inte derivat for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaperna.



Mojliggorande
verksamheter gor det direkt
mojligt férandra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstéallningsverksamheter
arverksamheter som det
annuinte finns
koldioxidsnéla alternativ
tillganliga for och som
bland annat har
vaxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar
bésta prestenda.

&5 TILL VILKEN LAGSTA NIVA AR DE HALLBARA INVESTERINGAR MED ETT MILJOMAL FORENLIGA
MED KRAVEN | EU-TAXONOMIN?

Fondens alla héllbara investeringar som har ett miljomal ar férenliga med EU-taxonomin.

@ Investerarden finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet
som uppfyller EU-taxonomin?

|:|Ja

D | fossilgas |:| I karnenergi

Nej

De tva diagrammen nedan visar i gront minimiprocentandelen investeringar som ar férenliga
med EU-taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for att avgéra hur
taxonomiférenliga statsobligationer ar*, visar den férsta diagrammet taxonomiférenligheten
med avseende pa den finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer,
medan den andra diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende péa de
investeringar for den finansiella produkten som inte ar statsobligationer.

1. Taxonomifdérenlighet hos 2. Taxonomiférenlighet hos
investeringar, inklusive investeringar, exklusive
statsobligationer* statsobligationer*
10y- @ Taxonomiférenliga 10ny- ® Taxonomiférenliga
investeringar investeringar
Ovriga investeringar Ovriga investeringar
90,0 % 90,0 %

De investeringar som visas i diagrammet utgér 100
% av de totala investeringarna.

*| dessa diagram avses med "statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

@ Vilken arminimiandelen investeringar i omstaliningsverksamheter och mojliggérande
verksamheter?

Fonden férbinder sig inte till minimiandelar som den borde allokera till omstallningsverksamheter eller
mojliggdrande verksamheter.
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ar hallbara investeringar
med ett miljoméal sominte
beaktar kriterierna for
miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter
engligt EU-taxonomin.
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VILKEN AR MINIMIANDELEN HALLBARA INVESTERINGAR MED ETT MILJOMAL SOM INTE AR
FORENLIGA MED EU-TAXONOMIN?

Fondens alla héllbara investeringar som har ett miljomal ar férenliga med EU-taxonomin.

VILKEN AR MINIMIANDELEN SOCIALT HALLBARA INVESTERINGAR?

Fonden har inte forbundit sig att gora héllbara investeringar med ett socialt mal, men fonden kan
emellertid gora sddana investeringar som framjar ett socialt mal.

VILKA INVESTERINGAR AR INKLUDERADE | "#NR 2 ANNAT”, VAD AR DERAS SYFTE OCH FINNS
DET NAGRA MILJORELATERADE ELLER SOCIALA MINIMISKYDDSATGARDER?

"Nr 2 Annat” kan inkludera till exempel kontanter och derivat. Kontanter kan innehas for att sdkerstéalla
likviditeten eller for att balansera riskerna. Syftet med derivaten beskrivs i fondens stadgar. P4 ovan
namnda andelar tillampas inga miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder.

;@ VAR KAN JAG HITTA MER PRODUKTSPECIFIK INFORMATION PA NATET?

Mer produktspecifik information finns pa: https://www.s-pankki.fi/sv/spara-och-investera/fonder/.
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