Kestavalla sijoituksella
tarkoitetaan sijoitusta
taloudelliseen toimintaan,
joka edistaa
ymparistotavoitetta tai
yhteiskunnallista
tavoitetta, edellyttden, ettad
sijoitus ei aiheuta
merkittédvaa haittaa
yhdellekdan
ymparistotavoitteelle tai
yhteiskunnalliselle
tavoitteelle ja etta
sijoituskohteina olevat
yritykset noudattavat hyvia
hallintotapoja.

EU:n
kestavyysluokitusjarjestelma
on asetuksessa (EU)
2020/852 saadetty
luokitusjarjestelma, jossa
vahvistetaan luettelo
ympariston kannalta
kestavista taloudellisista
toiminnoista. Kyseiseinen
asetus ei sisdlla luetteloa
yhteiskunnan kannalta
kestavista taloudellisista
toiminnoista. Kestavat
sijoitukset, joilla on
ymparistotavoite, saattavat
ollaluokitusjarjestelman
mukaisia tai sitten eivat.
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Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1-4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 artiklan
ensimmaisessa kohdassa tarkoitettuja rahoitustuotteita koskeville tiedoille, jotka on annettava ennen
sopimuksen tekemistd. Tama asiakirja on rahastoesitteen liite.
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ONKO TALLA RAHOITUSTUOTTEELLA KESTAVA SIJOITUSTAVOITE?

®0® [XKyua

Kestavia sijoituksia, joilla on
ympéristotavoite, tehdaan vahintaan:
60 %

[ ] EU:nluokitusjérjestelméan
mukaisesti ympariston kannalta
kestavina pidettyihin taloudellisiin
toimintoihin

taloudellisiin toimintoihin, joita ei
pideta EU:n luokitusjarjestelman

mukaisesti ympariston kannalta
kestavina

[ ] Kestavia sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite, tehdaan
vahintdan: __ %

]

]

[_IEi

Rahoitustuote edistda ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia
ja, vaikka sen tavoitteenaeiole
kestavien sijoitusten tekeminen, siina
on___%:nvahimmaisosuus kestavia
sijoituksia,

[ ] joillaonympéristétavoite
taloudellisissa toiminnoissa, joita
pidetaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympariston kannalta kestavina

[ ] joillaonympéristétavoite
taloudellisissa toiminnoissa, joita
ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympariston kannalta kestavina

|:| joilla on yhteiskunnallinen tavoite
Rahoitustuote edistda ymparistoon tai

yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia
mutta ei tee kestévia sijoituksia

ﬁ‘i’ MIKA ON TAMAN RAHOITUSTUOTTEEN KESTAVA SIJOITUSTAVOITE?

Rahaston tavoitteena on muun muassa edistaa ilmastonmuutoksen hillintda ja siihen sopeutumista,
kestdvad maan kayttoa sekd luonnon monimuotoisuuden suojelua. Sijoitukset edistavat myos
vhteiskunnallisia tavoitteita parantamalla maataloustuotannon kannattavuutta ja ruokahuollon
omavaraisuutta seka pienentamalla yrittajan taloudellisia riskeja.

Rahasto pyrkii edistamaan ilmastonmuutoksen hillintéda ja siihen sopeutumista vuokraamalla
sijoituskohteena olevat peltokiinteistot viljelijoille, jotka toteuttavat uudistavan maatalouden
toimenpiteitd. Uudistavan maatalouden toimenpiteilla pyritdan sitomaan hiiltd maaperaan. Hiilen
sitoutumista maaperaan tehostetaan mm. monipuolisella viljelykierrolla, ymparivuotisella kasvipeitteella
(monilajiset aluskasvustot, kerdajakasvit, monivuotiset nurmet), vesitaloutta parantamalla seka
muokkausta minimoimalla. Rahasto skaalaa uudistavaa maanviljelya ja siten edesauttaa maanviljelyn

transitiota paastolahteesta hiilinieluksi.

Lisaksi peltokiinteistdilla pyritdan pienentdmaan ilmastovaikutuksia mm. kayttamalla kierratettyja
tuotteita (esim. kierratettya kipsia tai teollisuudesta tulevia typpipitoisia materiaaleja lannoitteiden sijaan)
ja biopohjaisia lannoitteita. Toimenpiteet toteuttaa maatalousyrittdjakumppani. Liséksi rahasto voi
sijoittaa myds peltomaihin, joille toteutetaan puhtaan energian hankkeita, kuten uusiutuvan energian ja

energian varastoinnin projekteja.

Tassa rahastossa on sitouduttu tekemaan 60 % kestavia sijoituksia. Kestavat sijoitukset eivat saa
aiheuttaa merkittavaa haittaa muille ymparistollisille tai yhteiskunnallisille tavoitteille.



Kestavyysindikaattoreilla
mitataan, miten tdman
rahoitustuotteen kestavat
tavoitteet saavutetaan.

Paaasiallisilla haitallisilla
vaikutuksilla tarkoitetaan
sijoituspaatosten
merkittavimpia kielteisia
vaikutuksia
kestavyystekijoihin, jotka
koskevat ymparistoon,
yhteiskuntaan ja
tyontekijoihin liittyvia
asioita, ihmisoikeuksien
kunnioittamista seka
korruption ja lahjonnan
torjuntaan liittyvia asioita.

Rahastolle ei ole nimetty vertailuarvoa.

@ Mita kestavyysindikaattoreita kaytetaan mittaamaan tdman rahoitustuotteen kestavan
sijoitustavoitteen saavuttamista?

Rahaston tarkein tavoite on edistaa viljelykaytantoja, joita kdyttamalla peltomaa ei vapauta hiilta
ilmakehaan vaan sitoo sitéd maaperaan. Tasta johtuen olennaisin kestavyysindikaattori on hiilen
sitoutuminen maaperaan (tn CO2). Koska talla hetkelld ei ole olemassa mittalaitetta, jolla hiilipitoisuuden
muutokset voidaan mitata, hiilijalanjalki mallinnetaan kayttden Biocode Oy:n hiilimallia. Kestavyyden raja-
arvona pidetaan sita, etta hiilta sitoutuu maaperddn enemman kuin sita vapautuu ilmakehaan. Koska
mallinnus edellyttaa tietoja viljelytoiminnasta, tehdaan se ensimmaisen kerran, kun kohde on ollut
rahaston hallinnassa kokonaisen kalenterivuoden ja tieto satokauden aikaisista toiminnoista on
kaytettavissa. Mallinnus tehdaan sdanndllisesti vuosittain.

Rahastossa varmistetaan myés, etta kierratys- tai biopohjaisestilannoitetun peltoalan osuus tulee olla
vahintdan 25 %, ja ettd ymparivuotuisen kasvipeitteen osuus peltopinta-alasta tulee olla vahintaan 50 %.

Rahaston kaikissa sijoituskohteissa toteutetaan uudistavan maatalouden toimenpiteita. Rahasto
maarittaa sijoituskohdekohtaiset uudistavan maatalouden periaatteiden mukaiset viljelytoimenpiteet
maatalousyrittdjien kanssa tehtavissd maankayttdosopimuksissa. Toimenpiteiden toteuttaminen on
edellytys vuokrasopimuksen jatkumiselle. Sijoituskohteena olevat tilat raportoivat vahintdan vuositasolla
toiminnoistaan ja raportteja kdytetdan seka uudistavan maatalouden toimien toteutumisen seurantaan
ettd toiminnan ohjaamiseen.

Lisdksi rahastossa varmistetaan, etta kestavien sijoitusten véhimmaismaara tayttyy. Rahastossa
seurataan myods pakollisia paaasiallisia haitallisia vaikutuksia koskevia indikaattoreita, jotka ovat
energiatehottoman kiinteistévarallisuuden osuus seka sellaiseen kiinteistdvarallisuuteen tehtyjen
sijoitusten osuus, joka liittyy fossiilisten polttoaineiden talteenottoon, varastointiin, kuljetukseen tai
valmistukseen. Mikali kiinteistosijoitus liittyy fossiilisten polttoaineiden talteenottoon, varastointiin,
kuljetukseen tai valmistukseen tai kiinteistosijoitus on komission delegoidun asetuksen (EU) 2022/1288
liitteessa | kdytetyn "tehoton kiinteistdvarallisuus” -maaritelman mukaan energiatehoton, ei sen katsota
olevan kestava.

@ Miten kestavat sijoitukset eivat aiheuta merkittavaa haittaa yhdellekdan ympariston tai
yhteiskunnan kannalta kestavalle sijoitustavoitteelle?

Kestavat sijoitukset seulotaan ja varmistetaan, ettd ne eivat aiheuta merkittavaa haittaa yhdellekdan
ymparistolliselle tai yhteiskunnalliselle sijoitustavoitteelle. T&ma varmistetaan muun muassa tekemalla
sijoituskohteisiin tarkistuksia ennen sijoittamista ja omistusaikana sekd huomioimalla rahastoa koskevat
pakolliset paasiallisia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit, joiden on méaaritelty aiheuttavan aina
haitallisia vaikutuksia. Kuten jaljempéana on kuvattu, rahastoa koskevat pakolliset pdasiallisia haitallisia
vaikutuksia koskevat indikaattorit ovat energiatehottoman kiinteistdvarallisuuden osuus seka sellaiseen
kiinteistdvarallisuuteen tehtyjen sijoitusten osuus, joka liittyy fossiilisten polttoaineiden talteenottoon,
varastointiin, kuljetukseen tai valmistukseen. Mikali kiinteistosijoitus liittyy fossiilisten polttoaineiden
talteenottoon, varastointiin, kuljetukseen tai valmistukseen tai kiinteistdsijoitus on komission delegoidun
asetuksen (EU) 2022/1288 liitteessa | kaytetyn "tehoton kiinteistovarallisuus” -maaritelméan mukaan
energiatehoton, ei sen katsota olevan kestava.

Muita paaasiallisia haitallisia vaikutuksia koskevia indikaattoreita ei ole mahdollista huomioida
rahastossa, koska lisdindikaattorit eivat sovellu peltomaan omistamiseen.
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varmistamalla, ettei kiinteistosijoitus liity fossiilisten polttoaineiden talteenottoon, varastointiin,
kuljetukseen tai valmistukseen ja ettei rahasto omista kiinteistja, jotka ovat komission delegoidun
asetuksen (EU) 2022/1288 liitteessa | kdytetyn "tehoton kiinteistovarallisuus” - maaritelman mukaan
energiatehottomia. Tma varmistetaan tarkastelemalla sijoituskohdekohtaisesti ylla olevien kriteerien
tayttymista. Kyseisia tietoja yllapidetaan ja niiden mahdollisia muutoksia seurataan viitekauden aikana.
Raportoimme indikaattoreista ja niihin liittyvistd mahdollisista toimista ja tavoitteista vuosittain.

Miten kestavat sijoitukset ovat monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n toimintaohjeiden seka
yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien periaatteiden mukaisia?

Rahaston sijoitukset ovat kiinteistoja tai sijoituksia sellaisiin yhtidihin, joiden tarkoituksena on omistaa
kiinteistoja. Edella mainituilla yhtidilla ei ole tydntekijoita.

OTETAANKO TASSA RAHOITUSTUOTTEESSA HUOMIOON PAAASIALLISET HAITALLISET
VAIKUTUKSET KESTAVYYSTEKIJOIHIN?

Kylla

Taman tuotteen osalta seurataan pakollisia haitallisia kestavyysvaikutuksia kuvaavia indikaattoreita
kvartaaleittain. Rahaston osalta seurataan seuraavia indikaattoreita:

Sellaiseen kiinteistévarallisuuteen tehtyjen sijoitusten osuus, joka liittyy fossiilisten polttoaineiden
talteenottoon, varastointiin, kuljetukseen tai valmistukseen seka energiatehottomaan kiinteistévarallisuuteen
tehtyjen sijoitusten osuus. Paaasialliset haitalliset vaikutukset otetaan huomioon poissulkemalla,
vaikuttamalla ja varmistamalla etta sijoituskohteet noudattavat kansainvalisid normeja.

Tiedot pdaasiallisten haitallisten vaikutusten huomioimista kestavyystekijéihin ovat saatavilla rahaston
vuosikertomuksesta vuosittain annettavien kestavyystietojen yhteydessa. Tiedot ovat saatavilla osoitteesta:
https://www.s-pankki.fi/rahastot/.
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MITA SIJOITUSSTRATEGIAA TASSA RAHOITUSTUOTTEESSA NOUDATETAAN?

Rahasto on aktiivinen ja se edistdd ymparistodn- ja/tai yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia.

Kaytannossa rahasto edistdd ymparistoon- ja/tai yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia
vaikuttavuussijoittamisen keinoin. Vaikuttavuussijoittaminen tarkoittaa, etta rahastolle on asetettu
selkeitéd ja todennettavissa olevia vaikutustavoitteita taloudellisen tuottotavoitteen lisdksi. Rahaston
toiminnan tavoitteena on pitkalla aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa ja tuottaa positiivista
ymparistollista vaikuttavuutta sijoittamalla rahaston varat pddsadantoisesti peltomaahan ja tiloihin, joissa
harjoitetaan uudistavaa maataloutta.


https://www.s-pankki.fi/rahastot/

Sijoitusstrategia ohjaa
sijoituspa&toksia
esimerkiksi
sijoitustavoitteiden ja
riskinsietokyvyn kaltaisten
tekijoiden perusteella.

Hyviin hallintotapoihin
siséltyvat toimivat
hallintorakenteet,
tyontekijoihin nahden
yllapidetyt suhteet,
henkiléston palkitseminen
javerosdanndsten
noudattaminen.

Varojen allokointi kuvaa
tiettyihin omaisuuseriin
tehtyjen sijoitusten
osuutta.

Luokitusjarjestelman
mukaiset toiminnat
ilmaistaan osuutena
seuraavista:

- liikevaihto, joka vastaa
sijoituskohteina olevien
yritysten vihreista
toiminnoista saatavien
tulojen osuutta

- pddomamenot (CapEx),
jotka osoittavat

sijoituskohteina olevien
yritysten tekemat vihreadt
sijoitukset, joiden
tavoitteena on esimerkiksi
vihredan talouteen
siirtyminen

- toimintamenot (OpEx),
jotka heijastavat
sijoituskohteina olevien
yritysten vihreita
operatiivisia toimintoja.

@ Mitka ovat sijoitusstrategian sitovat osatekijat, joita kdytetdan valittaessa sijoitukset
kestavan sijoitustavoitteen saavuttamiseksi?

Rahaston sijoituspadatoksenteossa huomioidaan aina kestavyysriskit ja hyddynnetdan
vastuullisuusanalyysia. Rahasto valitsee sijoituskohteikseen vain sellaisia kiinteistdja, joissa on
mahdollista harjoittaa uudistavaa maataloutta ja siten luoda positiivista vaikuttavuutta.

@ Mitka ovat toimintaperiaatteet, joiden mukaisesti arvioidaan sijoituskohteina olevien
yritysten hyvia hallintotapoja?

Rahasto omistaa ldhtokohtaisesti vain sellaisia yhtioita, joiden tarkoituksena on omistaa kiinteistoja.
Edelld mainituilla yhtioilla ei ole tyontekijoita. Naista syista toimintaperiaatteet yritysten hyvien
hallintotapojen arvioinnille eivat sovellu rahaston sijoituskohteisiin.

MIKA ON KESTAVIEN SIJOITUSTEN VAROJEN ALLOKOINTI JA VAHIMMAISOSUUS?

Rahasto kohdistaa vahintdan 60 % sijoituksistaan kestaviin sijoituksiin. Enintdan 40 % rahaston varoista ei
tayta kestaville sijoituksille asetettuja vaatimuksia. Kohtaan "#2 Ei kestavid” voi sisaltya esimerkiksi
kateinen ja johdannaiset. Kestaviin sijoituksiin siséltyy ymparistoon liittyvia kestavia sijoituksia, jotka
edistavat ymparistotavoitteita, mutta jotka eivat ole EU:n luokitusjarjestelman mukaisia. Kohta "Muita”
sisdltaa kestavat sijoitukset, jotka edistavat ymparistotavoitteita, mutta eivat ole EU:n
luokitusjarjestelman mukaisia. Rahastossa ei ole sitouduttu tekemaan EU:n luokitusjarjestelman mukaisia
sijoituksia.

#1 Kestavia 60 %

Ymparistoon liittyvia

Sijoitukset

#2 Ei kestavia

#1 Kestavia kattaa kestavat sijoitukset, joilla on ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvia
tavoitteita.

#2 Ei kestavia sisaltaa sijoitukset, jotka eivat tayta kestaville sijoituksille asetettuja vaatimuksia.

@ Miten kestava sijoitustavoite saavutetaan johdannaisten avulla?

Rahasto ei kdyta johdannaisia kestavan sijoitustavoitteen saavuttamiseksi.



&2 MISSA MAARIN KESTAVAT SIJOITUKSET, JOILLA ON YMPARISTOTAVOITE, OVAT EU:N

Mahdollistavat toiminnot
mahdollistavat suoraan
sen, ettd muilla toiminnoilla
edistetdan merkittévasti
ymparistotavoitetta.
Siirtymatoiminnot ovat
toimintoja, joille ei ole vield
saatavilla vahahiilisia
vaihtoehtoja, ja muun
muassa niiden
kasvihuonekaasup&asto-
tasot vastaavat parasta

suorituskykya. A

ra

ovat ymparistotavoitetta
edistavia kestavia
sijoituksia, joissa ei oteta
huomioon EU:n
luokitusjarjestelman
mukaisia ympariston
kannalta kestavia
taloudellisia toimintoja
koskevia kriteereja.

LUOKITUSJARJESTELMAN MUKAISIA?

Rahaston kestavat sijoitukset eivat ole EU:n luokitusjarjestelman mukaisia.

@ Sijoitetaanko rahoitustuotteessa EU:n luokitusjarjestelman mukaisiin fossiiliseen kaasuun
ja/taiydinenergiaan liittyviin toimintoihin?

[ kylla

D Fossiiliseen kaasuun D Ydinenergiaan

Ei

Seuraavissa kahdessa kaaviossa esitetaan vihrealla EU:n luokitusjarjestelman mukaisten
sijoitusten vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelma3, jolla
voitaisiin maarittas, ovatko valtion joukkolainat* luokitusjarjestelman mukaisia, ensimmaisessa
kaaviossa luokitusjarjestelman mukaisuus esitetdan kaikista rahoitustuotteen sijoituksista,
valtion joukkolainat mukaan lukien, kun taas toisessa kaaviossa luokitusjarjestelman mukaisuus
esitetdan rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja.

1. Luokitusjarjestelman mukaiset 2. Luokitusjarjestelman mukaiset
sijoitukset, valtion joukkolainat* sijoitukset, valtion joukkolainat* pois
mukaan lukien lukien
® Luokitusjarjestelman ® Luokitusjarjestelman
mukaiset mukaiset
100,0% Muutkuin — 100,0% Muutkuin
luokitusjarjestelman luokitusjarjestelman

mukaiset mukaiset

Kaaviossa esitettyjen sijoitusten osuus on 100 %
kaikista sijoituksista.

*Naissa kaavioissa "valtion joukkolainoihin" luetaan kaikki valtiovastuut.

® Mika onsiirtymatoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtavien sijoitusten
vahimmaisosuus?

Rahasto ei sitoudu vdhimmaisosuuksiin, jotka sen pitéisi kohdistaa siirtyméatoimintoihin tai
mahdollistavaan toimintoihin.

MIKA ON SELLAISTEN YMPARISTOTAVOITTEITA EDISTAVIEN KESTAVIEN SIJOITUSTEN
VAHIMMAISOSUUS, JOTKA EIVAT OLE EU:N LUOKITUSJARJESTELMAN MUKAISIA?

Rahasto sitoutuu tekemaan 60 % kestavia sijoituksia, joilla on ympéaristotavoite. Sijoitukset eivat ole EU:n
luokitusjarjestelman mukaisia, koska maataloustoimintaa ei ole luokiteltu EU:n luokitusjarjestelman
mukaiseksi toimialaksi.



MIKA ON SELLAISTEN KESTAVIEN SIJOITUSTEN VAHIMMAISOSUUS, JOILLA ON
YHTEISKUNNALLINEN TAVOITE?

Rahasto ei ole sitoutunut tekemaan tiettyd maaraa kestavia sijoituksia, joilla on yhteiskunnallinen tavoite,
rahasto voi kuitenkin tehda sellaisia sijoituksia, jotka edistavat yhteiskunnallista tavoitetta.

= MITKA SIJOITUKSET SISALTYVAT KOHTAAN *#2 EI KESTAVIA”, MIKA ON NIIDEN TARKOITUS J/
SOVELLETAANKO YMPARISTOON LITTYVIA TAI YHTEISKUNNALLISIA VAHIMMAISTASON
SUOJATOIMIA?

Kohtaan "#2 Ei kestavia” voi sisaltya esimerkiksi kdteinen ja johdannaiset. Kateista voi olla
maksuvalmiuden varmistamiseen tai riskien tasapainottamiseen. Johdannaisten kayttotarkoitus on
kuvattu rahaston sdanndissa. Edelld mainittuihin osuuksiin sovelletaan ymparistoon liittyvia tai
yhteiskunnallisia vahimmaistason suojatoimia.

;@ MISTA VOI SAADA TARKEMPIA TUOTEKOHTAISIA TIETOJA VERKOSSA?

Tarkempia tuotekohtaisia tietoja on saatavilla osoitteessa: https://www.s-pankki.fi/rahastot/.


https://www.s-pankki.fi/rahastot/
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