Haéllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for ndgot
annat miljémal eller socialt
mal och att
investeringsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem som
faststalls i férordning (EU)
2020/852, dar det
faststélls en foreteckning
over miljemassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Foérordningen innehéller
inte ndgon féreteckning
Over socialt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Hallbara investeringar med
ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin ellerinte.
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Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i
forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 férsta stycket i férordning (EU) 2020/852. Detta dokument &r en bilaga
till drsberattelse.
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MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA EGENSKAPER

HADE DENNA FINANSIELLA PRODUKT ETT MAL FOR HALLBAR INVESTERING?

®® [a o Nej
|:] Den gjorde héllbara investeringar med Den framjade miljorelaterade och
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|:| Den framjade miljorelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte
nagra hallbara investeringar

1 VILKEN UTSTRACKNING FRAMJADES DE MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA
EGENSKAPERNA AV DENNA FINANSIELLA PRODUKT?

Fonden har framjat bland annat begransning av klimatférandringar genom att géra investeringar i objekt
som ar férenliga med EU-taxonomin. Av fondens investeringar framjar 40,3 procent begréansning av
klimatforandringar. Dessutom har fonden fortsatt sitt systematiska arbete med att framja certifiering av
fastigheter. Under 2023 var fonden dven delaktig i S-Bankens forsta hyresgastenkat som enbart
fokuserade pé hallbarhetsfragor. Fonden har ocksé aktivt sokt metoder for att hoja energieffektiviteten.
Till sin hjalp har fonden anlitat en energimanager, som i sitt arbete anvander forbrukningsdata fran
fondens energidvervakningstjanst och systemets artificiella intelligens.



Hallbarhetsindikatorer
mater uppnéendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaper som frémjas av
den finansiella produkten.

Huvudsakliga negativa
konsekvenser &r
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer som ror
miljd, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
manskliga rattigheter samt
fragor rérande bekampning
av korruption och mutor.

® Vilketresultat visade héllbarhetsindikatorerna?

Information om resultatet for de hallbarhetsindikator vi féljer finns i hallbarhetsrapporten som publiceras

arligen. Rapporten finns pa: S-Banken Fastighet.

@ ..ochjamfort med de foregaende perioderna?

Under 2023 minskade den jamférbara totala normaliserade energiférbrukningen i fondens
fastighetsinvesteringar med 3,0 procent tack vare systematisk 6vervakning och driftstekniska atgarder.
Liksom under den foregdende referensperioden upphandlades utslappsfri el. Mer detaljerad information
om resultaten for hallbarhetsindikatorerna och en jamférelse med tidigare referensperioder finns i
hallbarhetsrapporten for 2023. Rapporten finns pa: S-Banken Fastighet.

Ovannamnda uppgifter om resultatet for hallbarhetsindikatorerna har inte kontrollerats eller verifierats av
en tredje part.

@ Vilkavar mélen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde,
och hur bidrog den héllbara investeringen till dessa mal?

Mélen med de héllbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde ar begransning av
klimatférandringar. Med héllbara investeringar avses investeringar som &r férenliga med EU-taxonomin.

@ Pavilket satt orsakade de héllbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde inte ndgon betydande skada for ndgot miljomal eller socialt mal med de héallbara
investeringarna?

Viscreenar hallbara investeringar och sékerstaller att de inte orsakar ndgon betydande skada for ett enda
miljorelaterat eller socialt investeringsmal. Vi sakerstéller detta bland annat genom att kontrollera
investeringsobjekt fore investeringarna och under innehavstiden samt genom att beakta indikatorer om
huvudsakliga negativa konsekvenser, eftersom det har faststallts att dessa indikatorer alltid orsakar
negativa konsekvenser. Dessutom sakerstaller vi att de taxonomiférenliga relevanta principerna om att
inte orsaka betydande skada uppfylls. Om ett investeringsobjekt anses orsaka betydande skada anses det
inte vara héllbart.

Hur beaktades indikatorerna for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Pa fondniva foljer vi kvartalsvis upp indikatorerna som beskriver de huvudsakliga negativa konsekvenserna.
Relevanta indikatorer fér fonden &r andelen fastighetstillgdngar som &r energiineffektiva samt andelen
investeringar i sddana fastighetstillgdngar som anknyter till utvinning, lagring, transport eller tillverkning
av fossila branslen. Virapporterar arligen om indikatorerna och eventuella dtgarder och méalianknytning
till dem pa koncernniva.


https://www.s-pankki.fi/sv/spara-och-investera/fonder/s-banken-fastighet-a/
https://www.s-pankki.fi/sv/spara-och-investera/fonder/s-banken-fastighet-a/

Var de héllbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag och FN:s
vagledande principer fér foretag och manskliga rattigheter? Beskrivning:

Utgangspunkten ar att fonden endast investerar i sddana bolag vars syfte ar att 4ga fastigheter. Vi har
sakerstallt att de bolag som &r investeringsobjekt foljer allméant accepterade internationella normer.

| EU-taxonomin faststéalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mal, och atfoljs av
sarskilda unionkriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den finansiella produktens
underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den &tersdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekononmiska verksamheter.

Inga andra enventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada for nagra miljomal eller
sociala mal.

Egpl | HUR BEAKTADES | DENNA FINANSIELLA PRODUKT HUVUDSAKLIGA NEGATIVA KONSEKVENSER FOR
e HALLBARHETSFAKTORER?

Vad géller denna produkt har vi kvartalsvis foljt upp obligatoriska indikatorer som beskriver negativa
hallbarhetskonsekvenser under den period som den periodiska rapporten géller. De huvudsakliga negativa
konsekvenserna har beaktats genom att utesluta, paverka och séakerstalla att investeringsobjekten foljer
internationella normer.

= VILKA VAR DEN FINANSIELLA PRODUKTENS VIKTIGASTE INVESTERINGAR?

]

Storsta investeringarna Sektor % tillgdngar Land
Férteckningen innehaller Kiinteistod Oy Jyvaskylan Paperitehtaankatu 9 Fastighetsinvestering 719% Finland
de investeringar som utgor .. e R . . . o .
Genrinansialas cdihe e Kiinteist6 Oy Vantaan Kauppaportti Fastighetsinvestering 711% Finland
storsta andel investeringar Kiinteisté Oy Kuopion Kauppakatu 41 Fastighetsinvestering 6,62 % Finland
ggggfﬁ?g;gf"wm Kiinteistd Oy Tampereen Rautatienkatu 23 Fastighetsinvestering 521% Finland
3112.2023. Kiinteist6 Oy Espoon Suomalaistentie 5 Fastighetsinvestering 5,02% Finland
Hotelli Katajanokka Oy Fastighetsinvestering 4,99 % Finland
Kiinteisto Oy Suurpellon Keskus Fastighetsinvestering 4,46% Finland
Kiinteist6 Oy Plaza Business Park Tuike Fastighetsinvestering 4,21% Finland
Kiinteisto Oy Biolinja 20 Fastighetsinvestering 4,08% Finland

Kiinteist6 Oy Quartetton Basso Fastighetsinvestering 3,13% Finland



HUR STOR VAR ANDELEN HALLBARHETSRELATERADE INVESTERINGAR?

® Vadvartillgdngsallokeringen?

Tillgdngsallokeringen och andelen hallbarhetsrelaterade investeringar beskrivs pa bilden nedan.

Tillgadngsallokering beskiver
andelen investeringar i
specifika tillgdngar.

Nr 1A Hallbara. Av fondens
investeringar har 40,3
procent varit hallbara

investeringar.

Av fondens investeringar har|
40,3 procent varit
taxonomiférenliga

Nr1Anpassade till
miljérelaterade eller sociala
egenskaper 92,6 %

Investeringar 100 %

Nr2 Annat 7,4 %

Nr1Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaperomfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas
av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken ar
anpassade till de miljcrelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara
investeringar.

Kategorin Nr1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaperomfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar miljomassigt och socialt hallbara investeringar.

- Underkategorin Nr1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaperomfattar investeringar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara
investeringar.

® |vilkaekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Denna fond har gjort investeringar inom fastighetssektorn. Fonden investerar framst i
fastighetsinvesteringsobjekt i Finland som lampar sig for foljande anvandningsdndamal: i huvudsak
verksamhetslokaler som &r belagna i tillvaxtcentra, sdsom kontors-, affars-, logistik-, inkvarterings- och
fritidsfastigheter.



For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrénsningar av utslapp
och 6vergang till helt
fornybar energieller
koldioxidsnéala branslen
senast i slutet av2035. Nar
det géller karnenergi
inkluderar kriterierna

omfattande sékerhets- och
avfallshanteringsregler.

Mojliggérande
verksamheter gor det direkt
mojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstallningsverksamheter
arverksamheter som det
annuinte finns
koldioxidsnala alternativ
tillganliga for och som
bland annat har
vaxthusgasutslapp pa
nivder som motsvarar
bésta prestenda.

Taxonomiférenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av foljande:

- omsattning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
for en omstallning till en
grén ekonomi

- driftsutgifter, som
Sterspeglar
investeringsobjektens
grona operativa
verksamheter.

o

1 HUR STOR UTSTRACKNING VAR DE HALLBARA INVESTERINGARNA MED ETT MILJOMAL
FORENLIGA MED EU-TAXONOMIN?

Av fondens investeringar var 40,3 procent férenliga med EU-taxonomin. Investeringarna som var forenliga
med EU-taxonomin frémjade begrénsningen av klimatférandringar.

@ Investerarden finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet
som uppfyller EU-taxonomin?*

|:|Ja

[ ]1fossilgas

Nej

[ ]1karnenergi

L Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den
bidrar till att begrénsa klimatforandringarna ("begrénsning av klimatférandringarna") och inte orsakar
betydande skada for ndgot av mélen i EU-taxonomin - se forklarande anmarkning i vdnstra marginalen. De
fullstdndiga kriterierna for ekonomisk verksamhet foér fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-
taxonomin faststalls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for atta avgora hur taxonomiférenliga
statsobligationer ar*, visar det férsta diagrammet taxonomiforenligheten med avseende pa den
finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra
diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende péa de investeringar for den
finansiella produkten som inte ar statsobligationer.

2. Taxonomiférenlighet hos
investeringar, exklusive
statsobligationer*

1. Taxonomiforenlighet hos
investeringar, inklusive
statsobligationer*

0,00ZA) 0,00%

Omsattning 888Q Omsattning 888%
100,00 % 100,00 %

0,00ZA 0,00%

Kapitalutgifter 888;’ Kapitalutgifter 888%
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3382 3382
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Fastigheter ‘4030% Fastigheter ﬂ)BO%
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Taxonomiférenliga: Fossilgas
Taxonomifdrenliga: Karnenergi

M Taxonomiférenliga investeringar (ej fossilgas eller
kérnenergi)

M Ovriga investeringar

Taxonomiférenliga: Fossilgas
Taxonomiférenliga: Karnenergi

M Taxonomiférenliga investeringar (ej fossilgas eller
karnenergi)

M Ovriga investeringar

De investeringar som visas i diagrammet utgér 100

% av de totala investeringarna.

*| dessa diagram avses med "statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.



@ Vilkenvarandeleninvesterningar som gjordes i omstallningsverksamheter och
mojliggdrande verksamheter?

Fonden har inte gjort ndgra investeringar i omstaliningsverksamheter eller mojliggérande verksamheter.

@ Hurstorvar procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jaAmfort
med tidigare referensperioder?

Procentandelen investeringar som var forenliga med EU-taxonomin har minskat med 17,7 procentenheter
jamfort med féregdende referensperiod. Minskningen beror framst pé att fonden under denna
referensperiod, till skillnad fran foregdende referensperiod, inte har redovisat att investeringarna
Overensstammer med EU-taxonomins kriterier for anpassning till klimatférandringar, eftersom tolkningen
av regelverket har andrats. Darfor &r procentandelarna fér denna och foregdende referensperiod inte helt
jamforbara.

&, VILKA INVESTERINGAR VAR INKLUDERADE | KATEGORIN "ANNAT”, VAD VAR DERAS SYFTE
OCH FANNS DET NAGRA MILJORELATERADE ELLER SOCIALA MINIMISKYDDSATGARDER?

| kategorin "Annat” ingar kontanter och med kontanter jamforbara medel som finns i fonden samt derivat.
Kontanterinnehas for att sakerstalla likviditeten och for att balansera riskerna. Syftet med derivaten
beskrivs i fondens stadgar. P& ovan namnda andelar tillampas inga miljorelaterade eller sociala
minimiskyddséatgéarder.

) VILKA ATGARDER HAR VIDTAGITS FOR ATT UPPFYLLA DE MILJORELATERADE ELLER SOCIALA
EGENSKAPERNA UNDER REFERENSPERIODEN?

Fonden framjade miljorelaterade och sociala egenskaper genom att beakta hallbarhetsriskernai
investeringsbesluten, beddma investeringsobjektens hallbarhet och styra verksamheten under drift.

Under 2023 fortsatte fonden sitt systematiska arbete med att framja certifiering av fastigheter. Under
2023 inleddes processer for certifiering av nio objekt. Fér sex objekt slutfordes certifieringsprocesserna
helt. Ett av objekten uppnadde nivan Excellent och de 6vriga har framskridit till nivan Very Good.
Certifieringarna av tre objekt pagar fortfarande hos BRE, men dven de har framskridit till nivan Very Good.
Under certifieringsprocessen har vi ocksd genomfort forbattringsatgéarder i objekten.

Fonden har ockséa aktivt sokt metoder for att hoja energieffektiviteten. Till sin hjalp har fonden anlitat en
energimanager, som i sitt arbete anvander férbrukningsdata fran energiovervakningstjansten och
systemets artificiella intelligens. Under 2023 minskade den jamforbara totala normaliserade
energiforbrukningen i fondens fastighetsinvesteringar med 3,0 procent tack vare systematisk dvervakning
och driftstekniska &tgarder. Under 2023 upphandlades dessutom all el som utsléappsfriel.

Under 2023 var fonden aven delaktig i S-Bankens forsta hyresgastenkat som enbart fokuserade pa
hallbarhetsfragor. Enkaten skickades till kontaktpersoner for alla hyresgaster i syfte att 6ka
medvetenheten och fa praktiska idéer for att forbattra hallbarhetsarbetet i objekten.
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