Haéllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for ndgot
annat miljémal eller socialt
mal och att
investeringsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem som
faststalls i férordning (EU)
2020/852, dar det
faststalls en féreteckning
6ver miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen innehéller
inte nédgon foreteckning
over socialt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Hallbara investeringar med
ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin ellerinte.
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Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i
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MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA EGENSKAPER

HADE DENNA FINANSIELLA PRODUKT ETT MAL FOR HALLBAR INVESTERING?

®® [a ® [XINej

|:| Den gjorde hallbara investeringar med
ett miljomal: __ %

Den framjade miljorelaterade och
sociala egenskaper och dven om den
inte hade en hallbar investering som
sitt mal, hade den en andel pd 48,3 %
hallbara investeringar

[ ] iekonomiska verksamheter som
anses vara miljomassigt hallbara
engligt EU-taxonomin

med ett miljdmal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

[ ] iekonomiska verksamheter som
inte anses vara miljomassigt
hallbara engligt EU-taxonomin

|:| Den gjorde héllbara investeringar med |:| med ett miljomal i ekonomiska
ettsocialtmal: __ % verksamheter som inte anses vara

miljdmassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

[ ] med ettsocialt méal

|:| Den framjade miljorelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte
nagra hallbara investeringar

1 VILKEN UTSTRACKNING FRAMJADES DE MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA
EGENSKAPERNA AV DENNA FINANSIELLA PRODUKT?

Fonden har framjat begransning av klimatférandringar genom att géra investeringar i objekt som ar
forenliga med EU-taxonomin. Av fondens investeringar framjar 48,3 procent begransning av
klimatférandringar.

Ar2025 fortsatte fonden sitt systematiska arbete for att forbattra fastigheternas energieffektivitet. Vi
méater och foljer upp konsumtionstrender (el, varme, kylning, vatten) i fastigheterna och soker aktivt
metoder for att forbattra energieffektiviteten. Arbetet underlattas av energimanagern som utnyttjar
energihanteringssystemets forbrukningsdata och Al. Ar 2024 15t vi en extern expertorganisation utfora
energikartldggningar i 27 objekt. Ar 2025 fortsatte vi genomférandet av de energisparatgarder som
identifierats utifran energiutredningar, och under referensperioden genomfordes 29 atgarder. Ar 2025
forbattrade vi energiklasserna for energicertifikaten for tre fastigheter. Dessutom fortsatte vi
genomforandet av de anpassningsplaner som bygger pa klimatriskbedémningar av fastigheter.



Hallbarhetsindikatorer
mater uppnéendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaper som frémjas av
den finansiella produkten.

Huvudsakliga negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer som ror
milj, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
manskliga rattigheter samt
fragor rérande bekampning
av korruption och mutor.

® Vilketresultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Information om utfallet av de hallbarhetsindikatorer som vi foljer upp finns i tabellen nedan.

Informationen om héllbarhetsindikatorernas utfall har varken reviderats eller verifierats av tredje parter.

Indikator 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022

Andel investeringar som ar forenliga med EU-

taxonomin (%) 48,3 42,3 40,3 58
Elférbrukning (MWh) 11748 13212 13440 14065
Vattenférbrukning (m?) 31494 30558 34727 31385
Varmeforbrukning, normerad (MWh) 15481 17120 18672 19868
Varmeforbrukning, matt (MWh) 13480 16488 18532 18482
Utslapp fran elférbrukning (tCO») 0 0 0 0
Utslapp fran varmeforbrukning (tCOy) 1284 2120 2929 3431
Atervinningsgrad for avfall (%) 62 56 56 57
Realiserad avfallsmangd (ton) 638 688 655 608

@ ..ochjamfort med de foregdende perioderna?

Information om utfallet av de hallbarhetsindikatorer som vi féljer upp jamfort med tidigare perioder
beskrivs ovan i avsnittet "Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?".

Det géller dock att notera att siffrorna inte &r helt jamférbara mellan olika ar, eftersom antalet
rapporterade fastigheter varierar fran ar till &r pa grund av fastighetsforvary och fastighetsforsaljning.

® Vilkavar malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde,
och hur bidrog den héllbara investeringen till dessa mal?

Malen med de héllbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde &r begransning av
klimatférandringar. Med hallbara investeringar avses investeringar som ar forenliga med EU-taxonomin.
De héllbara investeringarna framjade begransningen av klimatférandringar genom att férbattra
fastigheternas energieffektivitet och atervinning samt minskade darigenom klimatutslappen.

® Pavilket satt orsakade de héllbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde inte ndgon betydande skada for ndgot miljomal eller socialt mal med de héallbara
investeringarna?

Viscreenar hallbara investeringar och sékerstaller att de inte orsakar ndgon betydande skada for ett enda
miljorelaterat eller socialt investeringsmal. Vi sakerstaller detta bland annat genom att kontrollera
investeringsobjekt fore investeringarna och under innehavstiden samt genom att beakta indikatorer om
huvudsakliga negativa konsekvenser, eftersom det har faststéllts att dessa indikatorer alltid orsakar
negativa konsekvenser. Om en fastighetsinvestering anknyter till utvinning, lagring, transport eller
tillverkning av fossila bréanslen eller om en fastighetsinvestering ar energiineffektiv enligt definitionen
ineffektiv fastighet som anvands i bilaga | till kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1288,
anses den inte vara hallbar. Dessutom sékerstéller vi att de taxonomiférenliga relevanta principerna om att
inte orsaka betydande skada uppfylls. Om ett investeringsobjekt anses orsaka betydande skada anses det
inte vara hallbart.

Hur beaktades indikatorerna for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

P& fondniva foéljer vi kvartalsvis upp indikatorerna som beskriver de huvudsakliga negativa konsekvenserna
i enlighet med regleringen. Relevanta indikatorer for fonden ar andelen fastighetstillgdngar som &r
energiineffektiva samt andelen investeringar i sddana fastighetstillgdngar som anknyter till utvinning,
lagring, transport eller tillverkning av fossila branslen. Vi rapporterar arligen om indikatorerna och
eventuella dtgarder och méalianknytning till dem. De indikatorer som féljs upp under referensperioden
raknas upp nedan i samband med frdgan "Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?".



Var de héllbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag och FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter? Beskrivning:

Utgangspunkten ar att fonden endast investerar i sddana bolag vars syfte ar att 4ga fastigheter. Vi har
sakerstallt att de bolag som &r investeringsobjekt foljer allméant accepterade internationella normer.

| EU-taxonomin faststéalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada fér EU-taxonomins mal, och atfoljs av
sarskilda unionkriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pé& de av den finansiella produktens
underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den &tersdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekononmiska verksamheter.

Inga andra enventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada for nagra miljomal eller
sociala mal.

HUR BEAKTADES | DENNA FINANSIELLA PRODUKT HUVUDSAKLIGA NEGATIVA KONSEKVENSER FOR
HALLBARHETSFAKTORER?

Vad géller denna produkt har vi kvartalsvis foljt upp obligatoriska indikatorer som beskriver negativa
hallbarhetskonsekvenser under den period som den periodiska rapporten géller. De huvudsakliga negativa
konsekvenserna har beaktats genom att utesluta, paverka och séakerstalla att investeringsobjekten foljer
internationella normer.

IR

| tabellen nedan uppréknas de indikatorer som beskriver de huvudsakliga negativa konsekvenserna och
som foljs upp under referensperioden.

Indikatorer som galler for investeringar i fastigheter.

. o . Andel
Indikator pa negativa : -

L= o investeringar __.. .
konsekvenser for hallbar Matt Konsekvenser som Tackning
utvecklin

9 omfattas
Andel av investeringari
17. Exponering fastigheter som arinvol-
Fossilabranslen otfossila verade | utvinning, 2,04% 95,2% 95,2%
bréanslen genom lagring, transport eller
fastigheter tillverkning av fossila
branslen
lni.)fxponerlng Andel avinvesteringar i
Energieffektivitet . . energieffektiva 129% 96,4 % 96,4 %
energieffektiva )
) fastigheter
fastigheter
— VILKA VAR DEN FINANSIELLA PRODUKTENS VIKTIGASTE INVESTERINGAR?
& o
Storsta investeringarna Sektor % tillgadngar Land
Forteckningen innehaller Kiinteistd Oy Vantaan Kauppaportti Fastighetsinvestering 8,6% Finland
deinvesteringar som utgor . - . . . . o .
den finansiella produktens Kiinteistoé Oy Kuopion Kauppakatu 41 Fastighetsinvestering 8,0% Finland
storsta andel investeringar Kiinteist6 Oy Jyvaskylan Paperitehtaankatu 9 Fastighetsinvestering 7,3% Finland
ggggfﬁ?g;gf”wem Kiinteistd Oy Tampereen Rautatienkatu 23 Fastighetsinvestering 6,6% Finland
3112.2025, Kiinteist6 Oy Espoon Suomalaistentie 5 Fastighetsinvestering 59% Finland
Kiinteisto Oy Suurpellon Keskus Fastighetsinvestering 52% Finland
Kiinteist6 Oy Biolinja 20 Fastighetsinvestering 49% Finland
Hotelli Katajanokka Oy Fastighetsinvestering 49% Finland




Tillgadngsallokering beskiver
andelen investeringar i
specifika tillgdngar.

HUR STOR VAR ANDELEN HALLBARHETSRELATERADE INVESTERINGAR?

@ Vadvartillgdngsallokeringen?

Tillgdngsallokeringen och andelen hallbarhetsrelaterade investeringar beskrivs pa bilden nedan. Av bilden
nedan framgar andelen hallbara investeringar enligt EU-taxonomin.

Nr1A Hallbara 48,3 % Taxonomiférenliga 48,3 %

Nr1Anpassade till
miljérelaterade eller sociala
egenskaper 96,2 %

Investeringar 100 %

Nr2 Annat 3,8 %

Nr1Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands fér att uppnéa de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas
av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken &r
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara
investeringar.

Kategorin Nr1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaperomfattar:

- Underkategorin Nr1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.
- Underkategorin Nr1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
som &r anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara héllbara
investeringar.

@ |vilkaekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Denna fond har gjort investeringar inom fastighetssektorn. Fonden investerar framst i
fastighetsinvesteringsobjekt i Finland som lampar sig for foljande anvandningsédndamal: i huvudsak
verksamhetslokaler som ar belagna i tillvaxtcentra, sdsom kontors-, affars-, logistik-, inkvarterings- och
fritidsfastigheter.



For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrénsningar av utslapp
och 6vergang till helt
fornybar energieller
koldioxidsnéala branslen
senastislutet av2035. Nar
det géller kdrnenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sékerhets- och
avfallshanteringsregler.

Majliggérande
verksamheter gor det direkt
mojligt fér andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstallningsverksamheter
arverksamheter som det
annuinte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgénliga fér och som
bland annat har
véxthusgasutslapp pé
nivéer som motsvarar
béasta prestenda.

Taxonomiforenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av foljande:
-omsattning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens
gréna verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
for en omstalining till en
grén ekonomi

- driftsutgifter, som

aterspeglar
investeringsobjektens
grona operativa
verksamheter.

o

1 HUR STOR UTSTRACKNING VAR DE HALLBARA INVESTERINGARNA MED ETT MILJOMAL
FORENLIGA MED EU-TAXONOMIN?

Av fondens investeringar var 48,3 procent forenliga med EU-taxonomin. Investeringarna som var forenliga
med EU-taxonomin frémjade begrénsningen av klimatférandringar.

Ivilken grad fondens investeringsobjekt ar forenliga med EU-taxonomin beraknas utifran informationen
om investeringsobjekten. Investeringar som ar forenliga med EU-taxonomin verifieras inte av en revisor
eller ndgon annan tredje part.

@ Investerarden finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet
som uppfyller EU-taxonomin?*

|:|Ja

D | fossilgas |:| I karnenergi

Nej

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den
bidrar till att begrénsa klimatférandringarna ("begrénsning av klimatférandringarna") och inte orsakar
betydande skada for ndgot av mélen i EU-taxonomin - se forklarande anmarkning i vdnstra marginalen. De
fullstandiga kriterierna for ekonomisk verksamhet for fossilgas och karnenergi som uppfyller EU-
taxonomin faststalls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon Iamplig metodik for atta avgora hur taxonomiférenliga
statsobligationer ar*, visar det férsta diagrammet taxonomiforenligheten med avseende pa den
finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra
diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende péa de investeringar for den
finansiella produkten som inte ar statsobligationer.

1. Taxonomifdrenlighet hos 2. Taxonomiférenlighet hos
investeringar, inklusive investeringar, exklusive
statsobligationer* statsobligationer*
0,00% 0,00 % o
Omsattning 8’882 :IO'OO% Omsattning 8’88%‘: :IO’OOA’
100,00 % 100,00 %
0,00% 0,00 %
Kapitalutgifter ~ :99% :I Kapitalutgifter /09 % :I

0,00 % 0.00% 0,00 % 0.00%
; ; 0,00 % :I R o ; ; 0,00 % :I ,
Driftsutgifter 0.00% Driftsutgifter 0.00%
100,00 % 100,00 %
0004 48,30% 000 % 48,30%
; 0,00 % , ; 0,00 % ,
Fastigheter 8.30 % Fastigheter 3.30%
51,70% 51,70%
0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %
Taxonomifdrenliga: Fossilgas Taxonomifdrenliga: Fossilgas
Taxonomifdrenliga: Karnenergi Taxonomifdérenliga: Kérnenergi
B Taxonomiférenliga investeringar (ej fossilgas eller M Taxonomiférenliga investeringar (ej fossilgas eller
kérnenergi) karnenergi)
M Ovriga investeringar M Ovriga investeringar

De investeringar som visas i diagrammet utgér 100
% av de totala investeringarna.

*| dessa diagram avses med "statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.



@ Vilkenvarandeleninvesterningar som gjordes i omstallningsverksamheter och
mojliggdrande verksamheter?

Fonden har inte gjort ndgra investeringar i omstaliningsverksamheter eller mojliggérande verksamheter.

@ Hurstorvar procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jaAmfort
med tidigare referensperioder?

Den procentuella andelen investeringar som ar férenliga med EU-taxonomin har stigit med sex
procentenheter fran féregdende referensperiod. Under referensperioden fére den steg andelen med tva
procentenheter. Endast siffran for 2023 ar jamférbar. Sedan 2023 har fonden inte rapporterat om sina
investeringar enligt kriterierna for anpassning till klimatférandringar i EU-taxonomin, eftersom tolkningen
av regelverket har andrats.

&5 VILKA INVESTERINGAR VAR INKLUDERADE | KATEGORIN "ANNAT”, VAD VAR DERAS SYFTE
OCH FANNS DET NAGRA MILJORELATERADE ELLER SOCIALA MINIMISKYDDSATGARDER?

| kategorin "Annat” ingar kontanter och med kontanter jamforbara medel som finns i fonden samt derivat.
Kontanter innehas for att sékerstélla likviditeten och for att balansera riskerna. Syftet med derivaten
beskrivs i fondens stadgar. P4 ovan namnda andelar tillampas inga miljorelaterade eller sociala
minimiskyddséatgéarder.

) VILKA ATGARDER HAR VIDTAGITS FOR ATT UPPFYLLA DE MILJORELATERADE ELLER SOCIALA
EGENSKAPERNA UNDER REFERENSPERIODEN?

Ar 2025 fortsatte fonden sitt systematiska arbete for att forbattra fastigheternas energieffektivitet. Vi
méater och foljer upp konsumtionstrender (el, varme, kylning, vatten) i fastigheterna och soker aktivt
metoder for att forbattra energieffektiviteten. Arbetet underlattas av energimanagern som utnyttjar
energihanteringssystemets forbrukningsdata och Al. Ar 2024 15t vi en extern expertorganisation utfora
energikartldggningar i 27 objekt. Ar 2025 fortsatte vi genomforandet av de energisparatgarder som
identifierats utifran energiutredningar, och under referensperioden genomférdes 29 atgarder. Ar 2025
forbattrade vi energiklasserna for energicertifikaten for tre fastigheter. Dessutom fortsatte vi
genomforandet av de anpassningsplaner som bygger pa klimatriskbedémningar av fastigheter.
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