Haéllbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for ndgot
annat miljémal eller socialt
mal och att
investeringsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem som
faststalls i férordning (EU)
2020/852, dar det
faststalls en féreteckning
6ver miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen innehéller
inte nédgon foreteckning
over socialt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Hallbara investeringar med
ett miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin ellerinte.
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MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA EGENSKAPER

HADE DENNA FINANSIELLA PRODUKT ETT MAL FOR HALLBAR INVESTERING?

o0 |:|Ja

|:] Den gjorde hallbara investeringar med
ett miljomal: __ %

[ ] iekonomiska verksamheter som
anses vara miljomassigt hallbara
engligt EU-taxonomin

[ ] iekonomiska verksamheter som
inte anses vara miljomassigt
hallbara engligt EU-taxonomin

|:] Den gjorde héllbara investeringar med
ettsocialtmal: __ %

® [X]Nej

Den framjade miljorelaterade och

sociala egenskaper och dven om den
inte hade en hallbar investering som
sitt mal, hade den en andel pa 48,83 %

hallbara investeringar

[ ] med ett miljsmél i ekonomiska

[ ] med ettsocialt méal

verksamheter som anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljdmassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

Den framjade miljorelaterade och
sociala egenskaper, men gjorde inte

nagra hallbara investeringar

1 VILKEN UTSTRACKNING FRAMJADES DE MILJORELATERADE OCH/ELLER SOCIALA

EGENSKAPERNA AV DENNA FINANSIELLA PRODUKT?

Fonden har framjat hallbar urbanisering genom att investera i tomter dar energieffektiva byggnader har
uppforts. Energieffektiva byggnader forbrukar mindre energi, producerar mindre utsldpp och stéder
darmed 6vergangen till ett samhélle med laga koldioxidutsléapp. Fonden har ocksa framjat hallbar
urbanisering genom att beakta fastigheternas lage. Nar det galler bostadsfastigheter och
kontorsfastigheter prioriterar fonden goda kollektivtrafikforbindelser och narhet till viktiga tjanster, vilket

bidrar till att minska privatbilismen.

Dessutom beaktar fonden sociala egenskaper genom att ingé langvariga markarrendeavtal och méjliggora

ratt for hyresgasten att16sa in tomten.



Hallbarhetsindikatorer
mater uppnéendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaper som frémjas av
den finansiella produkten.

® Vilketresultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Information om utfallet av de hallbarhetsindikatorer som vi foljer upp finns i tabellen nedan.

Informationen om héllbarhetsindikatorernas utfall har varken reviderats eller verifierats av tredje parter. Vi
har inte faststallt ndgra gransvarden for enskilda indikatorer, utan vi analyserar prestationen per fond och
som en helhet. Vi forsékrar oss kontinuerligt om att fonden uppfyller kravet pd minimiandelen hallbara
investeringar.

Indikator 31.12.2025
Andelen hallbara investeringar (%) 48,83

Den genomsnittliga energiklassen (median) fér byggnaderna pa tomten B

L&ngt markarrendeavtal (%) 91
Inlésenratt (%) 85

Bra lage (%) 80

Villkoret for markarrendeavtalet (%) -*

*Ar 2025 gjorde fonden inga nya forvarv, och darfor har avtalsvillkoret annu inte tillampats.

@ Vilkavar malen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde,
och hur bidrog den héllbara investeringen till dessa mal?

De hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis har gjort &r att méjliggéra en energieffektiv
nybyggnad och en hallbar urbanisering. Som héllbara investeringar betraktas de investeringar som
uppfyller en hallbarhetsanalys, som bestér av olika delar.

Energieffektiva nybyggen sakerstalls genom att granska energieffektiviteten i befintliga byggnader pa
tomterna. Fonden dger inte de byggnader som ligger pa tomterna, men endast investeringar i tomter med
energieffektiva byggnader betraktas som héllbara investeringar.

Vianvander definitionen av "ineffektiva byggnadstillgdngar" i bilaga I till kommissionens delegerade
foérordning (EU) 2022/1288 for bedémning av energieffektiva byggnader. Som energieffektiva byggnader
betraktas de objekt som har byggts fore den 31 december 2020 och som har ett energiprestandacertifikat
(EPC) pa C eller battre samt de objekt som byggts efter den 31 december 2020 och som har ett priméart
energibehov (PED) som &r lagre &n nastan nollenergibyggnader (NZEB) enligt direktiv 2010/31/EU.

Hallbar urbanisering sakerstalls ocksd genom att man analyserar objektets lage. Lédget analyseras med
bland annat Walk Score-poang och narhet till kollektivtrafik och till viktiga tjanster (t.ex. butiker, skolor,
apotek, restauranger, daghem, lakarcentraler, frilufts- och idrottsanlaggningar eller kulturella tjanster).

Bostadsfastigheter och kontorsfastigheter: Walk score-poangtalet &r mer an 60 poang och avsténdet till
narmaste héllplats for kollektivtrafik (t.ex. busshallplats, metrostation, tdghallplats eller
sparvagnshallplats) &r hégst en kilometer langs trygga gdng- och cykelvagar och det finns minst tva viktiga
tjansterinom en radie av hégst en kilometer Iangs trygga géng- och cykelvégar, eller Walk score-
poangtalet &r mindre &n 60 och avstandet till ndrmaste héllplats for kollektivtrafik &r hdgst en kilometer
langs trygga gang- och cykelvagar, och det finns minst fyra ovan avsedda tjanster inom en radie av hogst
en kilometer langs trygga gang- och cykelvagar.

Andra fastigheter 4n bostadsfastigheter och kontorsfastigheter (bl.a. tomter med lagerbyggnader): Laget
beddms fran fall till fall med Walk score-poangtal, avstand till centrala huvudleder eller till andra viktiga
tjanster eller infrastrukturer med tanke pé objektet. Objekt med Walk Score p& mer &n 60 poang eller
darifran avstandet till viktiga trafikleder (t.ex. hamnar eller annan viktig infrastruktur med tanke pa
objektet) och till viktiga tjanster &r kort (hogst 5 km) anses vara héllbara.

Darutover anses endast objekt med avtalsenlig ratt till inldsen och objekt med ett markarrendeavtal pa
minst 50 arvara en héllbar investering.



Huvudsakliga negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts mest
negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer som ror
miljo, sociala fragor och
personalfragor, respekt for
maénskliga rattigheter samt
fragor rérande bekédmpning
av korruption och mutor.

® Pavilket satt orsakade de héllbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde inte ndgon betydande skada for ndgot miljomal eller socialt mal med de héllbara
investeringarna?

Viscreenar hallbara investeringar och sékerstaller att de inte orsakar ndgon betydande skada for ett enda
miljorelaterat eller socialt investeringsmal. Vi sakerstaller detta bland annat genom att kontrollera
investeringsobjekt fore investeringarna och under innehavstiden samt genom att beakta indikatorerom
huvudsakliga negativa konsekvenser, eftersom det har faststéllts att dessa indikatorer alltid orsakar
negativa konsekvenser. Om en fastighetsinvestering anknyter till utvinning, lagring, transport eller
tillverkning av fossila bréanslen eller om en fastighetsinvestering ar energiineffektiv enligt definitionen
ineffektiv fastighet som anvénds i bilaga | till kommissionens delegerade forordning (EU) 2022/1288,
anses den inte vara hallbar. Fonden kan inte beakta de andra indikatorerna pa huvudsakliga negativa
konsekvenser, eftersom fonden inte dger ndgra byggnader pa tomterna. Darfor finns det inte tillgang till
tillrackliga uppgifter om byggnader pa tomterna fér att bedéma eller rapportera om ytterligare indikatorer.

Hur beaktades indikatorerna for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Pa fondniva foljer vi kvartalsvis upp indikatorerna som beskriver de huvudsakliga negativa konsekvenserna
i enlighet med regleringen. Relevanta indikatorer for fonden &r andelen fastighetstillgdngar som ar
energiineffektiva samt andelen investeringar i sddana fastighetstillgdngar som anknyter till utvinning,
lagring, transport eller tillverkning av fossila branslen. Vi rapporterar arligen om indikatorerna och
eventuella dtgarder och mal i anknytning till dem. De indikatorer som féljs upp under referensperioden
raknas upp nedan i samband med frdgan "Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?".

Var de héllbara investeringarna férenliga med OECD:s riktlinjer fér multinationella foretag och FN:s
vagledande principer fér féretag och manskliga rattigheter? Beskrivning:

Utgangspunkten ar att fonden endast investerar i sddana bolag vars syfte ar att aga fastigheter. Vi har
sakerstallt att de bolag som ar investeringsobjekt féljer allmant accepterade internationella normer.

| EU-taxonomin faststéalls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mal, och &tféljs av
sarskilda unionkriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pé& de av den finansiella produktens
underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter. Den atersdende delen av denna finansiella produkt har underliggande investeringar som
inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara ekononmiska verksamheter.

Inga andra enventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada for nagra miljomal eller
sociala mal.

HUR BEAKTADES | DENNA FINANSIELLA PRODUKT HUVUDSAKLIGA NEGATIVA KONSEKVENSER FOR
HALLBARHETSFAKTORER?

Vad géller denna produkt har vi kvartalsvis foljt upp obligatoriska indikatorer som beskriver negativa
hallbarhetskonsekvenser under den period som den periodiska rapporten géller. De huvudsakliga negativa
konsekvenserna har beaktats genom att utesluta, padverka och sakerstalla att investeringsobjekten foljer
internationella normer.

| tabellen nedan uppréknas de indikatorer som beskriver de huvudsakliga negativa konsekvenserna och
som foljs upp under referensperioden. Fonden dger framst tomter som indikator 18 inte ar tillamplig pa.
Fonden ager endast ett litet antal bostadsaktier, varav paverkan av indikator 18 bestar.



Forteckningen innehaller
de investeringar som utgor

den finansiella produktens
storsta andel investeringar
under referensperioden,
som ar:1.1.2025-
31.12.2025.

Indikatorer som géller for investeringar i fastigheter.

Indikator pa negativa

Andel
investeringar

konsekvenser for hallbar Matt Konsekvenser som Tackning
utveckling omfattas
Andel av investeringari
17. Exponering fastigheter som arinvol-
fastigheter tillverkning av fossila
branslen
. N lni)fxponerlng Andel'av invgsteringari
Energieffektivitet energieffektiva ener'gleffektlva 72,6% 15% 1,5%
fastigheter fastigheter
VILKA VAR DEN FINANSIELLA PRODUKTENS VIKTIGASTE INVESTERINGAR?
Storsta investeringarna Sektor % tillgdngar Land
Hameenkatu 4, Tampere Fastighetsinvestering 6,0% Finland
Uutistie 1-3d, Vantaa Fastighetsinvestering 6,0% Finland
Abyntie 5-6, Vantaa Fastighetsinvestering 53% Finland
Teollisuuskatu 15, Helsinki Fastighetsinvestering 39% Finland
Vyokatu 1, Helsinki Fastighetsinvestering 31% Finland
Elimaenkatu 8, Helsinki Fastighetsinvestering 2,7% Finland
Sturenkatu 27, Helsinki Fastighetsinvestering 2,6% Finland
Harkdvehmaankatu 4, Hyvinkaa Fastighetsinvestering 2,5% Finland
Aviakuja, Vantaa Fastighetsinvestering 2,1% Finland
Malminkartanontie 1, Helsinki Fastighetsinvestering 2,0% Finland
Maapallonkuja 1, Espoo (hallinta-alue B) Fastighetsinvestering 19% Finland
Vanha Sahatie 18, Vantaa Fastighetsinvestering 19% Finland
Maapallonkuja 1, Espoo (hallinta-alue A) Fastighetsinvestering 1.7% Finland
Teollisuuskatu 13, Helsinki Fastighetsinvestering 1,7% Finland
Valimerenkatu 18, Helsinki Fastighetsinvestering 1,7% Finland



HUR STOR VAR ANDELEN HALLBARHETSRELATERADE INVESTERINGAR?

® Vadvartillgdngsallokeringen?

Tillgdngsallokeringen och andelen hallbarhetsrelaterade investeringar beskrivs pa bilden nedan. Av bilden
nedan framgar andelen hallbara investeringar enligt EU-taxonomin.

Tillgadngsallokering beskiver
andelen investeringar i
specifika tillgdngar.

Nr1A Hallbara 48,83 %

Nr1Anpassade till miljérelaterade
eller sociala egenskaper 93,2 %

Investeringar 100 %

Nr2 Annat 6,8 %

Nr1Anpassade till miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands fér att uppnéa de miljérelaterade eller sociala egenskaper som framjas
av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken &r
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara
investeringar.

Kategorin Nr1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaperomfattar:

- Underkategorin Nr1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.
- Underkategorin Nr1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaperomfattar investeringar
som &r anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara
investeringar.

@ |vilkaekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Denna fond har gjort investeringar i fastighetssektorn. Fonden investerar i regel direkt i fastigheter (tomter
ellerandra markomraden). Fonden ager dven enskilda bolag, vars syfte ar att &ga tomter eller annan mark.



For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begrénsningar av utslapp
och 6vergang till helt
fornybar energieller
koldioxidsnéala branslen
senast i slutet av2035. Nar
det géller karnenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sékerhets- och
avfallshanteringsregler.

Majliggérande
verksamheter gor det direkt
mojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstallningsverksamheter
arverksamheter som det
annuinte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgénliga fér och som
bland annat har
vaxthusgasutslapp pa
nivéer som motsvarar
béasta prestenda.

Taxonomiférenliga
verksamheter uttrycks som
en andel av foljande:

- omsattning, vilket
aterspeglar andelen av
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter

- kapitalutgifter, som visar
de gréna investeringar som
gjorts av
investeringsobjekten, t.ex.
for en omstallning till en
gron ekonomi

- driftsutgifter, som
Sterspeglar
investeringsobjektens
grona operativa
verksamheter.

o

1 HUR STOR UTSTRACKNING VAR DE HALLBARA INVESTERINGARNA MED ETT MILJOMAL
FORENLIGA MED EU-TAXONOMIN?

Fonden har inte gjort ndgra investeringar som ar férenliga med EU-taxonomin. Investeringarna ar inte
forenliga med EU-taxonomin, eftersom fonden inte har verksamheter som omfattas av EU-taxonomin.

@ Investerarden finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet
som uppfyller EU-taxonomin?*

|:|Ja

[ ]ifossilgas [ ]Ikarnenergi

Nej

L Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den
bidrar till att begrénsa klimatfoérandringarna ("begrénsning av klimatférandringarna") och inte orsakar
betydande skada for ndgot av mélen i EU-taxonomin - se forklarande anmarkning i vdnstra marginalen. De
fullstdndiga kriterierna for ekonomisk verksamhet foér fossilgas och karnenergi som uppfyller EU-
taxonomin faststalls i kommissionens delegerade férordning (EU) 2022/1214.

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-
taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for atta avgora hur taxonomiférenliga
statsobligationer ar*, visar det férsta diagrammet taxonomiforenligheten med avseende pa den
finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra
diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende péa de investeringar for den
finansiella produkten som inte ar statsobligationer.

1. Taxonomiforenlighet hos 2. Taxonomiférenlighet hos
investeringar, inklusive investeringar, exklusive
statsobligationer* statsobligationer*

0,00 0,00
000 :| 0,00% 0,00 % :| 0,00%
000 000

Omsattning Omsaéattning
100,00% _ 100,00%
0,00 % 0,00
Kapitalutgifter 888 :I 0,00% Kapitalutgifter 8OO/° :I 0.00%
100,00% I 100,00%
0,00 % 0,00
Driftsutgifter 8 88 :I 0.00% Driftsutgifter 8 8 :I 0,00%
100,00% _ 100,00%
0,00 % 0,00
Fastigheter 8004’ :I 0,00% Fastigheter 88 /° :I 0,00%
100,00% _ 100,00%
0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %
Taxonomiférenliga: Fossilgas Taxonomiférenliga: Fossilgas
Taxonomiférenliga: Karnenergi Taxonomiférenliga: Karnenergi
M Taxonomiférenliga investeringar (ej fossilgas eller M Taxonomiférenliga investeringar (ej fossilgas eller
kérnenergi) karnenergi)
M Ovriga investeringar M Ovriga investeringar

De investeringar som visas i diagrammet utgér 100
% av de totala investeringarna.

*| dessa diagram avses med "statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.
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med ett miljoméal som inte

beaktar kriterierna for
miljdmassigt hallbara
ekonomiska verksamheter
engligt férordning (EU)
2020/852.
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@ Vilkenvarandeleninvesterningar som gjordes i omstallningsverksamheter och
mojliggdrande verksamheter?

Fonden har inte gjort ndgra investeringar i omstaliningsverksamheter eller mojliggérande verksamheter.

VILKEN VAR ANDELEN HALLBARA INVESTERINGAR MED ETT MILJOMAL SOM INTE VAR
FORENLIGT MED EU-TAXONOMIN?

Fonden harinvesterat 48,83 procent i foretag som framjade miljomal, men vars ekonomiska verksamheter
inte har faststalls i enlighet med EU-taxonomin.

VILKA INVESTERINGAR VAR INKLUDERADE | KATEGORIN "ANNAT”, VAD VAR DERAS SYFTE
OCH FANNS DET NAGRA MILJORELATERADE ELLER SOCIALA MINIMISKYDDSATGARDER?

| kategorin "Annat” ingar kontanter och med kontanter jamférbara medel som finns i fonden. Kontanter
innehas for att sékerstalla likviditeten och for att balansera riskerna. P& ovan namnda andelar tillampas
inga miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgéarder.

VILKA ATGARDER HAR VIDTAGITS FOR ATT UPPFYLLA DE MILJORELATERADE ELLER SOCIALA
EGENSKAPERNA UNDER REFERENSPERIODEN?

Ar 2025 uppdaterade fonden regelbundet hallbarhetsanalysen efter fondens objekt. Dessutom har sex
fastigheter fardigstallts. Nya forvarv har inte gjorts.
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